AN A\
W \Q&Q&
\\ \\\\\\\\

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ AN \ \\\\\\\\\ N\
\\\\\\\\\\\\\\\\\ AN \\\
\§§§§§§§§§&§\\\\\\\\\\\ A\\\\\\\\\\\\\ NN .

N
AN W N
W \&\\\ \\\\\ A\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \Q\\\\\@\ \\

Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lokken

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 127
Kontantpris 1.895.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.073 Grund m2 550
Byggear 2010

Sagsnr. 484-3276

RealMaeglerne Lgkken A/S

Sendergade 15B / 9480 Lgkken / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/lgkken
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Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3276 Dato: 14.06.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.073

Beskrivelse:

Velkommen til Lyngbyvej 222 — en sand perle, der emmer af luksus og velveere.
Dette flotte og moderniserede sommerhus byder pa en unik kombination af stilfuld
indretning, betagende havudsigt og en rolig beliggenhed, perfekt for livsnydere, der
sgger afslapning i naturskgnne omgivelser.

Huset er beliggende teet pa stranden og havet, og omgivelserne inviterer til lange
gature i naturen, hvor du virkelig kan finde ro og lade op.

Indvendigt fremstar sommerhuset saerdeles velholdt og er indrettet med fokus pa
kvalitet og komfort. Det rummer tre rummelige vaerelser og to badeveerelser, hvoraf
det ene er ren forkeelelse med wellnessfaciliteter som spa og sauna.

Det abne kgkken-alrum danner hjertet af huset og er det perfekte samlingspunkt for
familie og venner. Herfra er der direkte adgang til en vestvendt terrasse, hvor du kan
nyde solnedgangen, der kaster sit gyldne skeer lige ind i stuen.

Pa farste sal finder du en hyggelig lille stue med udgang til en altan — et oplagt sted at
nyde et glas vin, mens solen forsvinder bag horisonten og skaber et malerisk
landskab over vandet.

Dette sommerhus er en enestaende mulighed for at erhverve et fristed, der bade oser
af elegance og funktionalitet. En bolig, der skal opleves med egne gjne.

Kontakt os i dag for en fremvisning — Lyngbyvej 222L er klar til at byde dig
velkommen!

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Lgkken A/S
CVR-nr. 37462772

Sendergade 15B /9480 Lokken Q=AY E
TIf. 72119114 / 9480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lgkken

Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3276 Dato: 14.06.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.073
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Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3276 Dato: 14.06.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.073
N L4
Stue etage VOS

1. sal

Vejledende tegning uden ansvar.

REAL
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Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken

Kontantpris: kr. 1.895.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 484-3276

Ejerudgift/md.: kr. 2.073

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 550 m2
M3 benyttes til: Sommerhus - heraf vej 62 m2
Kommune: Hjerring Hovedbyg. bebyg. areal: 75 m2
Matr.nr.: 7 x Lyngby By, Lyngby Keelderareal: 0 m2
BFE-nr.: 10102906 Udnyttet tagetage: 52 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 127 m2
Vand: Privat vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 10 m2
Vej: Feelles/privat - heraf Udhus 10 m?
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Elvarme  Bygningsarealer oplyses ifglge
Opfgrt/ombygget &r: 2010  BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 1.290.000 kr.

Grundveerdi: 183.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.309.600 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger X Ja _ Nej, dog med falgende undtagelser: Personlige

genstande
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Dato: 14.06.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Vides ikke

Nr. 1 lyst d. 09.07.2007 Ibnr. 16288-81 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst
Vedtaegter for Grundejerforeningen Trekanten, Nr. Lyngby indeholdende forbud mod
udstyk- ning og saerskilt overdragelse af 7g, mv Filnavn: 81_AK_172

Nr. 1 lyst d. 09.07.2007 Ibnr. 16288-81 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst
Vedteegter for Grundejerforeningen Trekanten, Nr. Lyngby indeholdende forbud mod
udstyk- ning og saerskilt overdragelse af 7g, mv Filnavn: 81_AK_172

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 1.895.000

Sagsnr.: 484-3276
Ejerudgift/md.: kr. 2.073

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 14.06.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysninger til kgber:

Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som
lettere forurenet. - Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse Izbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
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Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3276 Dato: 14.06.2025
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.073

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.679 Kontantpris/udbetaling kr. 1.895.000
Grundskyld kr. 3.444 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.750
Husforsikring kr. 9.288 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 13.250
Gebyr rottebekaempelse kr. 56 kr. 1.916.000
Skorstensfejer Lars Christensen & Sgn tIf. 9890 2422 kr. 609 Ialt T

Nr Lyngby grundejerforening kr. 800 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rennovation kr. 4.000 | ydgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 24.876

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.571 md./ 126.858 &r Netto ekskl. ejerudgift 8.341 md./ 100.093 ar v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.06.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Lyngbyvej 222L, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3276 Dato: 14.06.2025

Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.073

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus vaegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets
mange faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos
RealMaeglerne Lokken & Blokhus lsegges der stor veegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og seelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lokken & Blokhus by og vi
mener selv, at vi har byens flotteste maeglerbutik.




