Real Erhverv Broholm ApS

/ CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. 86175000 / 8000@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/broholm

SALGSOPSTILLING

Kombineret erhverv og bolig

Sporup Kirkevej 4, Farre
8472 Sporup 4.195.000 kr.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

En unik ejendom med historisk charme og moderne bekvemmeligheder

Velkommen til Sporup Kirkevej 4 i Farre

Denne imponerende villa, opfgrt i 1890 med om- og tilbygninger i 1972 er vaesentligt moderniseret af de nuveerende ejere,
der har skabt en helt sarlig og utrolig speendende bolig med masser af muligheder. Ejendommen er opfgrt i 3 laenger og har
tidligere vaeret anvendt til skole.

Med et boligareal p& 387 m2 og et erhvervsareal pd 147 m2 praesenterer denne ejendom en enestdende mulighed for dem,
der sgger en stor bolig, en kombination af bolig og liberalt erhverv eller maske gnsker et flerfamiliehus, hvor der nemt kan
laves 3 boliger.

Ejendommen praesenterer sig imponerende med et flot tegltag og charmerende ydre, der straks indfanger
opmaerksomheden. Indenfor mgdes du af en indbydende atmosfaere og en bolig i god stand, der straks fgles som hjem.

Det store og laekre kgkken/alrum danner hjertet i hjemmet, hvor familiens og vennernes hyggelige stunder kan nydes i
feellesskab. Her er plads til bAde madlavning og samvaeer i en rummelig og lys atmosfaere. Kokkenet har nye lager afstemt i
tidens varme farver samt store gulvfliser og gulvvarme.

Der er 2 badeveerelser, hvoraf det ene er helt specielt og skal opleves. Der er bl.a. store flotte fliser i brusenichen, Vola
armaturer i messing og flotte gulvklinker med gulvvarme.

Du f8r blandt andet ogsa 2 gode stuer med flotte plankegulve, franske dgre og breendeovn samt adgang til bde en skgn
vinterhave og en charmerende havestue. Den stgrste af stuerne har tidligere veeret skolestue, men er nu en stor, hyggelig
stue med braendeovn masser af lysindfald og udkig til en lille sg i haven. Vinterhaven er ogsd et praegtigt rum med loft til
kip, synlige bjeelker, store vinduespartier, der giver et godt lysindfald og et godt udsyn til haven samt paene gulvklinker med
gulvvarme.

Fra entreen, der ogsd har store gulvfliser og gulvvarme, kan man komme til tagetagen, der tidligere har vaeret anvendt til
beboelse af nuvaerende ejer. Tagetagen er pd 150 m2, hvoraf 98 m2 er registreret som anvendt til beboelse, kan nemt laves
til en separat bolig.

Den store gildesal pa ca. 50 m2, der giver ejendommen en ekstra dimension af fleksibilitet og anvendelighed, forbinder
bryggerset med den separate afdeling, hvor der er et stort vaerelse pa ca. 45 m2 med eget kokken og badevaerelse. Denne
del kan evt. ogsd omdannes til en separat bolig eller anvendes til erhverv.
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I den vestligste af laengerne er der en dobbelt garage pd 50 m2 samt et hobbyrum p8 ca. 45 mz2.

Grunden pd 2.570 m?2 er et kapitel for sig, som skal opleves. Den er smukt anlagt og veltilplantet samt indrettet med et vaeld
af terrasser og opholdsomréder. Gardspladsen har fint plads til mindst 5 - 6 biler.

Beliggende pa Sporup Kirkevej i Farre, kan du se frem til et idyllisk og roligt nabolag, samtidig med at du inden for rimelige
afstande har adgang til ngdvendige faciliteter.

Der er fglgende afstande fra Sporup Kirkevej 4:

- 70 m. til rutebus 223 Silkeborg/Randers med stop i Hammel og mulighed for skift til Aarhus
- 70 m. til skolebus til Sgndervangs Skolen i Hammel

- 550 m. til Farre Forsamlingshus

- 650 m. til Farre Stadion (boldbaner, disk golf - balhytte m.m.)

- 650 m. til vuggestue og bgrnehave

- 4,9 km. til Sgndervangsskolen (der er cykelstier og tunneler under de store veje fra Farre)
- 5,1 km. til Go Form Fitness

- 5,4 km. til indkgb (365, Netto, Rema 1000, Superbrugsen og diverse detail)

- 6,3 km. til Hammel idraetscenter med svemmehal og alt i sport

- 10 km. til motorvejs tilkgrsel ved Lasby (Aarhus, Silkeborg, Herning)

- 19 km. til Silkeborg C

- 25 km. til Skanderborg C

- 26 km. til Aarhus C

- 34 km. til Randers C

Denne ejendom er en unik mulighed for dem, der sgger det bedste af bade historisk charme og moderne livsstil. Tag det
fgrste skridt mod dit drammehjem ved at kontakte os i dag for at arrangere en fremvisning.
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FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Sporup Kirkevej 4, Farre, 8472 Sporup

Favrskov

Region Midtjylland
Landzone
Offentlig

Kombineret erhverv og bolig
Beboelse og erhverv

Areal

25 d Farre By, Sporup

Arealfordeling

2.570 m?

Grundareal 2.570 m? heraf vej 0 m2

Bebygget areal 486 m?

Erhvervsareal u/afskrivninger 147 m?

Boligareal 387 m?

Etageareal i alt 534 m2

Sekundeere arealer 50 m?

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Sporup Kirkevej 4

- opfgrt / ombygget 1890/1972

- bebygget areal 486 m?

- etageareal 534 m?2

- sekundeert areal 50 m?

- antal etager 1

Enhed

Sporup Kirkevej 4 Etageareal 387 m?

Fritliggende enfamiliehus Type Afskrivning
Boligareal Nej

Enhed

Sporup Kirkevej 4 Etageareal 147 m?

Erhverv Type Afskrivning
Erhvervsareal Nej

Enhed

Sporup Kirkevej 4 Etageareal 50 m?

Garage Type Afskrivning
Sekundeert areal Nej

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2022 Belpb i kr.

Ejendomsveerdi 2.514.000

Grundveerdi 357.000

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvardiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
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afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Installationer forsyninger

El: 230 og 400 volt

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

Szelgers seneste drsforbrug af varme udgjorde i 2023:
-43.970 kWh
- Udgift kr. 37.204,50

Lgsgre og inventar

Kgkken: Ovn, mrk. Voss. Micro, mrk. Voss. Kogeplade, Opvaskemaskine, mrk. Whirlpool. Emhaette, mrk. Gorenje.
Kogeplader, Kgleskab.

Lille kgkken: Kglefryseskab. komfur, ovn.

Forsikring
Selskab Policenr.
Gjensidige Forsikring 7745188

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Forsikringen daekker bygningsbrand, anden bygningsskade, svampe- og insektskade, stikledninger og rgrskade, glas og
sanitet. Forfald 1/1.

Energimeaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse og erhverv

Miljeforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der salger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Miljgforhold, grund

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Midtjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pg denne matrikel ikke igangvaerende pgbud efter jordforureningsloven.

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 28.03.1956 Ibnr. 530-65 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 65_AE_606
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Nr. 5 lyst d. 30.01.2014 Ibnr. 1005118922 Filnavn: 558fdb75-3894-408a-9d59-3e087823e9ff

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

11. august 2025 Side 11 af 15



REAL ERHVERV BROHOLM APS

Sagsnr. 90503322

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 4.195.000
Kapitalbehov
Belob i kr.
Kontantpris 4.195.000
Handelsomkostninger ansl3et 47.416
Ansl3et kapitalbehov 4.242.416
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Kreditor / beskrivelse Belgb i kr.
600.000
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, &r 2024 3.027
Renovation / miljgafgift:
Renovation 4.212
Skorstensfejning 588
Rottebekaempelse 146
Sum 4.945
Forsikringspraemier:
Praemie arligt - forsikring I 13.388
I alt, ansldet 21.360

@vrige bemaerkninger

Evt. ejendomsveerdiskat er ikke medregnet i driftsudgifterne.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmaessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter 0 0
Udgifter
Driftsudgifter 21.360 21.360
Skattemeessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. ar -21.360
- afskrivning, anslaet 0
I alt -21.360
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. ar -21.360
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- skattevirkning ved 26,66% -5.695

I alt -15.665

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 4.195.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 27.050
Advokatsaleer skgde 16.293
Moms ekskl. evt. momsrefusion 4.073
Kontant anskaffelsessum 4.242.416
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansl3et.
Fordeling af kontant kgbesum

Belob i kr.
Ialt 4.195.000
Kagber henvises til egen r8dgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 27.050
Advokatsaleer - skgde 16.293
Moms 4.073
Handelsomkostninger inkl. moms 47.416
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TEGNINGER OG KORT

Teghing
N
STUEPLAN @
e -
e GILDESAL -
vaReLse |_ N s .
SOVEVklEI.SE“
1.SAL o
597 ALRUM B
E HAVESTUE]
HOBBYRUM
: [ sTuEe —_—
ENTRE
LOFTRUM
GARAGE i
D STUE
VARELSE VINTERHAVE
LOFTRUM 5o [
Vejledende plantegning uden ansvar
Kort
\ —72 \\\\
1\ — ~
S Bjerringbro
.‘\\ o . 4
~ e ?.x /- \\—\

Hadsten

Hinnerup

9 Lystrup 1
\—:/77
b
\\
A~ Silkeborg
e D -
\ -
,v’/‘ "\‘ - // "\L*,__’\_’_\/ 7 - \anrhus
SO NS S R ; PN
T — ™~ - = 3
: \"/V'l § Aarhu

Bugt
Tranbjerg

) / Beder-Malling

11. august 2025 Side 14 af 15



REAL ERHVERV BROHOLM APS Sagsnr. 90503322

KO NTKTIN IFO RMATION

Real Erhverv Broholm
Din erhvervsmaegler & valuar i Aarhus - med landsdakkende samarbejde

Real Erhverv Broholm er en del af RealMaglerne Broholm ApS. Vi betjener erhvervslivet inden for salg og vurdering af
erhvervsejendomme samt udlejning af erhvervslokaler i sdvel Aarhus som @st- Midt og Vestjylland. Vi kan assistere dig
med opgaver inden for kgb og salg af erhvervsejendomme, udlejning og fremleje, afstaelse af butikslejemal,
valuarvurderinger samt projektudvikling. Vi fglger erhvervsmarkedet og kender priser, tendenser og udbud. Via
efteruddannelse holder vi os opdaterede pa nye regler, love og regulativer, sa vi altid kan tilbyde dig den bedste
radgivning. Vi er specialister, ndr det handler om kgb og salg af boligudlejningsejendomme samt valuarvurderinger.

I kraft af vores store netveerk og kendskab til omrddet har vi alle forudsaetninger for at hjeelpe dig med at finde kgberen til
netop din ejendom eller de lokaler, du sgger, bl.a. via et effektivt salgsstyringssystem med indbygget kgber- og
lejerkartotek.

Vi samarbejder med banker, revisorer og advokater. Etik og kvalitet er nggleord, og vi behandler alle opgaver med
serigsitet, faglighed og diskretion.

EJENDOMSMAGLER Kontakt

Real Erhverv Broholm ApS Gunnar Broholm

Harald Jensens Plads 1 Indehaver, ejendomsmaegler &
8000 Aarhus C valuar, MDE

Telefon: 86175000

E-mail: 8000@mailreal.dk Mobil: 53525853

Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/broholm E-mail: gunnar@mailreal.dk
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