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P& Gammel Klausdalsbrovej 543A og 543B udbydes nu to spaendende byg-

gegrunde til heldrsbeboelse, som giver jer en fantastisk mulighed for at
realisere drgmmen om et hjem skabt efter netop jeres gnsker og behov.

- .“ w

Her bliver I mgdt af en skgn, grgn oase med hgje traeer, frodig beplantning
og abne lysninger, der tilsammen skaber en helt saerlig atmosfaere. De na-
turlige omgivelser giver en dejlig fornemmelse af ro og privatliv, og allerede
ved fgrste besgg er det nemt at begynde at forestille sig mulighederne.

Forestil jer at sl dgrene op til jeres nybyggede dremmehjem, hvor store
vinduespartier traekker naturen helt ind i boligen, og hvor terrassen bliver
det naturlige samlingspunkt p& de lune sommerdage. Maske drgmmer I om
en moderne arkitekttegnet villa, et klassisk familiehus eller en bolig, hvor
inde- og udeliv smelter sammen? Her far I muligheden for at taenke stort
og skabe et hjem, der passer preecis til jer.

Noget af det helt sarlige ved grundene er den eksisterende beplantning,
som giver omradet karakter og charme fra fgrste dag. Her behgver I ikke
vente mange ar pa, at haven vokser til. I stedet kan I skabe jeres eget
grgnne paradis med udgangspunkt i de smukke, naturlige rammer.

Med to grunde til salg 8bner der sig speendende muligheder for jer, der gn-
sker at bygge nyt og samtidig veerdseetter grgnne omgivelser og fglelsen af
at have jeres helt eget fristed.

Kontakt os allerede i dag for at hgre mere om grundene og mulighederne
for at realisere jeres boligdrem pa Gammel Klausdalsbrove;j!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Thoregaard
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Adresse: Gammel Klausdalsbrovej 543A, 2730 Herlev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 4.245.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Herlev
Matr.nr.: 20d Hjortespring
BFE-nr.: 100127383
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.9 S/SO
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Dato: 05.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.196

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 3.323.000
Grundlag for grundskyld: 2.658.400

Arealer

Grundareal udger: 702 m?

Servitutter, byrder,
Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger my, se tillige akt M 208
Servitut nr. 2 - Dok om greenser 10.02.1875

Servitut nr. 3 - Dok om byggelinier mv, Vedr 47B

Servitut nr. 4 - Dok om afvanding mm, Vedr 2N

Servitut nr. 5 - Dok om byggelinier mv

laner og andre anvendelsesbegraensninger:

Planer
Kommuneplan B30 - Boligomrade
Lokalplan 111 - For boligbebyggelse p& Gammel Klausdalsbrovej 543
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.9 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 20.932. Tilslutning til Hofor med @32.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.500.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 60.000. Kun mulighed for septiktank pd
nuvarende tidspunkt.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 150.000. ved installation af luft til vand
varmepumpe.

De ansldede udgifter til tilslutning, er jf. takstblad for Radius, Hofor og for
hvad det cirka koster, at installere en septiktank og en Iuft til vand varme-
pumpe, da dette kommer an pa stgrrelsen. Seelger og maegler heefter ikke for
rigtigheden heraf og kgber opfordres til selv at tage kontakt til vaerkerne.

Der ggres endvidere opmaerksom pa at der ikke er taget hgjde for installa-
tionsgebyr, leveringsomfang, samt hvor pa grunden boligen placeres ift. af-
stand til skel og hovedledning.

Kober ggres opmaerksom pd, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 14.355 Kontantpris kr. 4.245.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.350
Ialt kr. 4.272.350

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 14.355

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 215.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.014 md. / 300.169 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.067 md. / 240.806 &r v/24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Gammel Klausdalsbrovej 543A, 2730 Herlev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 4.245.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgansmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser jf. ejendomsdatarapport.

Skovbyggelinje

Ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje, jf. ejendomsdatarapporten.
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige
skove og for private skove med et sammenhangende areal p& mindst 20 ha. Inden for bygge-
linjen er der forbud mod at bygge.

Lokalplan og bebyggelse
I henhold til lokalplanen m& der bygges i 1%z plan med en bebyggelsesprocent p& 30% af grun-
dens areal.&#160;Se Lokalplan 111 for yderligere info om mulighed for bebyggelse.

Ejerudgifter

I forbindelse med opfgrsel af hus vil der komme yderligere ejerudgifter, herunder:
- Ejendomsveerdiskat

- Rottebekaempelse

- Husforsikring

- Renovationsudgifter
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

A
' ‘“ 1£.000

|
IRl Guldkobere®
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Bolighandel med ro i maven.

Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven.

Som din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolig-
handel.




