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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Agerhaven 40, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 220RMH00299 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 1.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.540

Fint udnyttet fritidshus med en god beliggenhed

Velkommen til denne charmerende fritidsbolig, der er beliggende i det idylliske omrade
nzer Hedehusene. Med et boligareal pa 50 kvadratmeter, bygget i 1972 og lgbende
istandsat, tilbyder denne ejendom en perfekt kombination af klassisk charme og mo-
derne bekvemmeligheder. Her far du muligheden for at nyde naturen uden at ga pa
kompromis med komforten.

Boligen byder pa en stor stue, hvor traepilleovnen skaber en hyggelig atmosfaere og
sikrer varme péa de kglige dage. De to rummelige vaerelser giver rig mulighed for over-
natning til familie eller geester. Badeveerelset er stilfuldt indrettet med alle nadvendige
faciliteter, mens et ekstra toilet gor hverdagen mere bekvem for bade beboere og be-

- S8 & : e : / } sggende.

‘ '// \\\\\\\\\ \\S\\\R ' Haven er enkelt holdt og kraever minimal vedligeholdelse, hvilket giver dig mere tid til
0 NG = at slappe af og nyde omgivelserne. Der er ogsa gode parkeringsmuligheder teet pa

= | = ejendommen, sa du nemt kan komme til og fra din nye oase.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; kun en kort afstand fra Hedehusenes hoved-
gade finder du alt hvad hjertet begeerer af indkgbsmuligheder samt offentlig transport,
der forbinder dig med resten af omradet. Denne ejendom er ideel som fritidshus for
dem der s@ger ro og afslapning i naturskenne omgivelser uden at give slip pa byens
bekvemmeligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: René Qvistgaard
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Vejledende plantegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning p& fremmed grund)
M3 benyttes til: Fritidsbolig
Kommune: Hgje-Taastrup
Matr.nr.:

BFE-nr.: 714246
Zonestatus: Landzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1972/1982
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 0
Ejendomsveerdi: 0
Grundveerdi: 0
Grundlag for ejd. veerdiskat: 0

Grundlag for grundskyld:

Arealer**
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Indbygget udhus:
Udhus:

** | 2es neermere om, hvordan
res p& www.boligejer.dk. Bygn
oplyses ifglge BBR-meddelelse

* Flere af oplysningerne vedr.

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

53 m* | servitutter
- Nr. 1: 01.01.1585 - Se grund

15 m* | Planer

Kommuneplan 6.F.4 - Haveforeningen Mgllehgj

Lokalplan 5.15 - Haveforening OF MgllehgijKallerup Garde
arealer opgg-
ingsarealer

n.

ejendommen,

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til udleveret saelgeroplysningsskema

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Agerhaven 40, 2640 Hedehusene
Kontantpris: kr. 1.399.000

Sagsnr.: 220RMH00299
Ejerudgift/md.: kr. 1.540

Dato: 18.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Runa Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Se forsikringspolice

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde:
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Fra den 1. januar 2008 er jorden i alle byzoner som udgangspunkt klassifi-
ceret som

lettere forurenede omrader. Landets kommuner kan dog Igbende veelge at
inddrage/

udtage stgrre sammenhaengende omrader i/af omradeklassificeringen.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattere-
form. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventu-
elt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbe-
skatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grunde-
jerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i 8rene 2022 og frem, er det sket pd
et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af fore-
ningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske over-
for grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbe-
graensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grund-
skyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem
af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szel-
gers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Adresse: Agerhaven 40, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 220RMH00299 Dato: 18.05.2026

Kontantpris: kr. 1.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.540

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Grundejerforening kr. 15.320 | Kontantpris kr. 1.399.000

Rottebekaempelse kr. 180 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250

Husforsikring kr. 1.787 | Indmeldingsgebyr OF kr. 10.000

Skorstensfejer kr. 1.192 | Depositum OF jf. foreningens vilkar kr. 45.000
Ialt kr. 1.464.250

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.479

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.

Jyske Bank og andre finansieringsinstitutter
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Selg

rs pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

2:

v~ W

e

hovedstol kr. 380.000

: hovedstol kr. 78.000

: hovedstol kr. 187.000
: hovedstol kr. 200.000
: hovedstol kr. 125.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: OF Mgllehgj

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 45.000 i form af Andet.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

A"
|

Mad holdet bag
dit boligsalg

B _ﬂ’;_ﬁb‘ I
eer for hver polighande

René Qvistgaard - Din lokale ekspert i boligsalg

Nar du skal seelge bolig i Hedehusene, Flgng eller omegn, er René
Qvistgaard fra RealMaeglerne det oplagte valg. Med over 24 ars er-
faring i bolighandel og dybe rgdder i lokalomradet, kender han
bade markedet og kgberne bedre end de fleste.

René er fadt og opvokset i FIgng og Hedehusene, og hans lokale
indsigt er en stor fordel, nar din bolig skal preesenteres og prissaet-
tes rigtigt. Han ved, hvad der teeller - og hvordan man far det bed-
ste frem i netop din bolig.

Med René far du en maegler, der kombinerer solid erfaring, person-
lig service og malrettet markedsfgring. Han er kendt for sin zerlige
radgivning, teette opfglgning og sit store engagement i hvert ene-




