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Krogagervej 43, 2605 Brondby

Ejd. type Villa Bolig m? 200
Kontant 6.185.000 Vcerelser 5
Ejerudgift 3.979 Grund m? 1.004
Byggedr/ombygget 1952/1976 Energimcerke D

Sagsnr. 223V8545

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. +45 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig



— RealMaeglerne Hallberg A/S
chn%g?ﬁémaegmrm#mg CVR-Nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup =4 A M
TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979

BRONDBYVESTER - STOR VILLA

Her har du fundet en stor villa med et bolig areal pd 200 m2. Villaen
er saerdeles velegnet til den store familie eller 2 generationer og
evt. til opdeling i 2 boliger eller udlejning af et vaerelse eller 2.

Huset er beliggende pa en villavej ved Brgndbyvester Skole og nzer
Brgndbyvester Landsby, Brgndby Stadion og Kgge Bugt Strandpark,
er kun f& minutter vak i bil.

Indretning:

Stueplan: Entré med adgang til et geestetoilet, et rummeligt vae-
relse og en stor og meget lys opholdsstue. Et stort kgkken / alrum
med udgang til en vestvendt terrasse samt en af 2 nedgange til
kaelderen. Fra kgkkenet er der endvidere adgang til den "nye" afde-
ling med et badeveaerelse et stort og et mindre vaerelse og trappe til
henholdsvis 1. sal. og kaelderen.

1 sal: Et stort vaerelse, som forholdsvis nemt kan opdeles i 2 vaerel-
ser. Herudover fines et mindre badevaerelse med brusebad.

I keelderen p& 160 m2: Hgjloftet og meget anvendelig til mange
formdl. Fra trapperummet er der adgang til 6 disponible rum samt
en stor og flisebelagt gildestue.

Herudover finder du pa denne 1.004 m?2 store grund, en carport pd
39 m2.

En fantastisk speendende og meget velplejet ejendom, med mulig-
heder som kun fa villaer kan tilbyde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Paul Hallberg
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RealMaaglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979

Veaerelse

Kgkken
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Dato: 13.11.2026

Sagsnr.: 223V8545
Ejerudgift/md.: kr. 3.979

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 6.185.000
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Ejendommen

Ejendommen
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Ejendommen Omrade Ejendommen
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Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979
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Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 6.185.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Brgndby
Matr.nr.: 23cv Brgndbyvester By, Brgndbyvester
BFE-nr.: 2112945
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1952/1976
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 5.525.000
Grundveerdi: 2.678.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.420.000
Grundlag for grundskyld: 2.142.400

Tilbehgr:

Sagsnr.: 223V8545

RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Dato: 13.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.979

Arealer**

Grundareal: 1.004 m?
Boligareal i alt: 200 m?
@vrige arealer:

Kzelder: 160 m?
Carport: 39 m?

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Tilstedeveerende hvidevarer medfglger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 13.12.1948 - Dok om grundejerforening, hegn, have, feellesanlaeg
mv 10_AO_670

- Nr. 2: 23.08.1993 - Dekl ved kollektiv varmeforsyning,tilslutningspligt se-
nest &r 2001 mm

- Nr. 3: 02.07.2004 - Lokalplan nr. 223

- Nr. 4: 08.12.2005 - Tillaeg til lokalplan 223 lyst d. 2.7.2004

Planer

Kommuneplan 2019

Kommuneplan 2B.203 - Krogagervejskvarteret

Lokalplan 223 - Lokalplan 223, Kirkebjerg Allé

Lokalplan 502A - Spillehaller (Tema lokalplan)

Lokalplan 504 - Temalokalplan for hegning, belaegning og beplantning

Kommuneplanstategi:

- Planstrategi - Brgndby i beveegelse
- Kommuneplanstrategi 2016, Brgndby i veekst - hvordan?

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tilknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet

Omrdadeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forurenet.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.400 Forbrug: 45.320 kWh Drikkevandsinteresser .

Udgiften er beregnet i ar: 2025 Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fgl-

. . . o . .
Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme somt indvindingsomrade jf. ejendomsdatarapport.

Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Spildevandsplan

Brgndby Kommune har vedtaget ny spildevandsplan, der bl.a. omhandler
separatkloakering i omrader, der pt. er feelleskloakeret.

Brgndby Kommune har besluttet, at alle omrader, der nu er feelleskloakeret
skal pa sigt separatkloakeres.

Kommunen forventer ikke at give pabud om kloakering til den enkelte
grundejere fgr efter 2030 jf. spildevandsplan
https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/77#/18258

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.542 Kontantpris kr. 6.185.000
Grundskyld kr. 10.498 Tinglysningsafgift af skadet kr. 39.050
Rottebekaempelse kr. 248 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Husforsikring ansl3et kr. 7.000 I alt kr. 6.234.799
Renovation kr. 5.475

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgber gores opmaerksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
holdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Malerleje og serviceabn., fijernvarme kr. 1.980

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 47.743

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 310.000 Brutto ekskl. ejerudgift 34.652 md. / 415.829 ar. Netto ekskl. ejerudgift 28.114 md. / 337.371 &r v/25,10 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
AL Sydbank
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
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Adresse: Krogagervej 43, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223V8545 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 6.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.979
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 1.000.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 1.100.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

0

T \IIms
Tak for 1olliden, Glostrup!

MEST szelgende ejendomsmaegler [ C-].ostrup - for10. ar i traek*

Bolighandel med ro i maven
Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at
give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




