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Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 23-06-2026

Bygning  Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1933
Litra B Carport 2000
Litra C Udhus 2000
Litra D Udhus 2000
Litra F Overdaekning ved hovedder 1000
litra G Overdakning ved terrasse 1000
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Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1933
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 150 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 100 m?
Keelder: 57 m?
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ROD Ydervaegge

SKADE:

Udformningen af reekvaerk ved altan opfylder ikke geeldende
krav i bygningsreglementet om sikkerhed

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

a@ Tomrer

2:00/Prlbm* Kr 739,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E '

Eftergang/montering af raekveerk/varn

Udbedringseksempel: Montering af raekvaerk/veern

E5 1.909,00 PrIbm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts lgn (0,50 timer) for ferste lebende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.1.170,00
Kr. 739,00

Kr. 290,00

Side nr. 2



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, bl.a. mod vej

NOTE:

Neaevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en laengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillerad

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Puds pé ydermure er i omrader med mangelfuld vedhzaeftning
og afskalninger, se isser mod have

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

’é@ Murer
2:00/Prm2 Kr 100,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ' ' "
Eftergang af puds

E5 1.300,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af puds pa ydervaeg. Last (hult) puds afhugges til praecis begraensning. Afrenset
ydervaeg udkastes med martel, der afrettes og glattes med traekbraet og slutpudses.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.1.200,00
Kr. 100,00

Kr. 890,00

Side nr. 4



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Tegloverligger over vindue mod toilet er revnet

RISIKO:

Forholdet gdeleegger facadens taethed og vil kunne give
falgeskader pd de bagvedliggende konstruktioner pa laengere
sigt.

fé@ Murer

10:00 / Pr Iom* Kr 1.334,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug & '

E 7.344,00 Prlbm*

Udskiftning af overligger

Udbedringseksempel: Udskiftning af overligger. Overliggeren understgttes midlertidigt pr. 600 mm under arbejdets
udferelse for at sikre, at baereevnen under og efter udfgrelsen er tilstede. Trykfast isolering indlaegges mellem
overliggeren og bagmur. Den midlertidige understatning fjernes, ndr murvaerket kan bzere.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 6.010,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr.1.334,00
Opstarts len (2,00 timer) for fgrste lgbende meter Kr. 1.190,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillerad

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til kaelder har revnedannelser, lgst puds og
pudsafskalninger i trin og stettemur

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 162,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udbedring af revner

Udbedringseksempel: Udbedring af revner og lgst puds pa trappe. Revnerne og lgst puds udhugges, afrenses for lase

partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

E5 1.132,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 970,00
Kr. 162,00

Kr. 590,00

Side nr. 6



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:
Sokkeludluftning fra krybekeelder er begraenset

NOTE:
Forholdet skannes ikke at medfare nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med defekte fuger samt defekte gulvklinker,
ses ved udgangsder

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Gulvet har mindre skaevheder og ujeevnheder / Gulv er ude af
vater flere steder

NOTE:

Forholdet sk@nnes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning.
Mindre ujeevnheder/skaevheder er almindeligt forekommende i
2ldre bygninger.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Udformningen pé vaern ved trappen til 1. sal opfylder ikke
geeldende krav i Bygningsreglementet om sikkerhed

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Smed
1:15/ Pr lom* Kr 1.791,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

El5 2.721,00 Prlbm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter

Kr. 570,00
Kr. 930,00
Kr. 1.791,00

Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9



REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 10



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd

LITRA A - Beboelse

1. Sal
SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget bl.a. midt i
rummet
RISIKO:

Da der er tale om omré&der uden direkte vandpéavirkning, skennes der ikke
nzerliggende risiko for felgeskader. Den svigtende vedhaeftning er dog af en
s8dan karakter, at forholdet kan udvikle sig pa laengere sigt med risiko for
svigt/revner i klinker og fuger.

%@ Murer
3:45/Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 11



REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Gulvaflgb vurderes at vaere underdimensioneret

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere nzerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er defekte elastiske fuger i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er traebeklaedning/organisk beklaedning/fugtfalsom beklaedning pa
keeldervaegge bl.a mod vej

NOTE:

Der kunne ikke umiddelbart konstateres opfugtninger i konstruktionerne eller
tegn pa skader ved besigtigelsen. Konstruktionen har henstdet sadan i en
leengere arraekke, og der vurderes derfor ikke at veere neerliggende risiko for
skader. Organiske beleegninger/beklaedninger pd gulve og veegge i keeldre
er uhensigtsmaessige, og kan pa sigt give fugtrelaterede skader, afhaengig af
brug af keelder.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er revnedannelser/lgs puds i pudsede lofter

NOTE:

Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.
Mindre revnedannelser er normalt forekommende i pudsede
overflader.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillerad Side nr. 16

LITRA B - Carport

Carport bygget 2000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 32m?
Keelder: 0m?

N o o M2 By o

B

SKADE:
Speer [ laegter vurderes at vaere underdimensionerede

NOTE:
Forholdet skennes ikke at medfgre nogen risiko.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillerad Side nr. 17

LITRA B - Carport

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Der ses ikke tegn pa skade efter nu mange ar, hvorfor
forholdet skannes uden overordnet konstruktiv betydning.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillerad Side nr. 18

LITRA C - Udhus

Udhus bygget 2000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 23 m?
Keelder: 0m?

AN o o 1 B o

B

SKADE:
Der er registreret nedbrydning i spaer ses mod Vej

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.




REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 19

LITRA D - Udhus

Udhus bygget 2000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 32 m?
Keelder: 0m?

AN o o Mo By o




REALSYN+ @damsvej 10 3400 Hillerad

LITRA F - Overdakning ved hoveddar

Overdakning ved hovedder bygget 1000
Skader pé Lita F

Anvendelse: Overdakning ved hoveddgr

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 15 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 20



REALSYN+ @damsvej 10 3400 ,Hillergd Side nr. 21

LITRA G - Overdzekning ved terrasse

Overdakning ved terrasse bygget 1000
Skader pé Lita G

Anvendelse: Overdakning ved terrasse

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 25 m?
Keelder: 0m?

Tag

SKADE:
Der er registreret nedbrydning i lsegter ses mod Vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA G - Overdzekning ved terrasse

Ydervagge

SKADE:
Der er nedbrydning i de baerende stolper bl.a. mod vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




