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3 gode grunde til at kgbe denne bolig* Indflytningsklar villa i attraktivt
kvarter* stisystemer til alt i byen* 2 store badevaerelser og 3 gode
veerelser, stor dobbelt garage.

Omradet:

Byen er unikt placeret i forhold til fjorden, &en og det kuperede landskab.
Skals er stort set omkranset af vand. I Skals findes der
produktionsvirksomheder, og et rigtig godt handelsliv. Her tgr man starte
nyt op, og byen blomstrer. Byen har alt, hvad hjertet begzerer af diverse
faciliteter som fx skole, bgrnehave, multihus, svemmehal, skydecenter,
motionscenter og en masse fritidsaktiviteter. Borgerne er meget initiativrige
og aktive ndr det geelder fzellesskab og foreningsliv, og gnsker man at
blande sig i byens liv, er det bare at mgde op og ggre en forskel. Det er der
rigtig mange, der ggr, og gor det med glaede. Skals kan desuden ogsd
bryste sig af at vaere en uddannelsesby med Skals — Hgjskolen for Design
og Handarbejde og Skals Efterskole. Skals er en del af Fjordklyngen.##

<h2 class="MsoNormal">Drgmmer I om en moderne og familievenlig
bolig i smukke omgivelser.?</h2><h2 class="MsoNormal">Denne
skgnne villa i Skals er opfgrt i 2005 med kvalitetsmaterialer og byder pa
134 veludnyttede kvm.

Her far I bade et trygt naermiljg og kort afstand til byens mange
tilbud.</h2>Beliggenhed: Villaen ligger i et attraktivt og bgrnevenligt
kvarter med sikre stisystemer og neerhed til alt, I har brug for.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lene Olesen
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Kgkken/alrum med udgang til vestvendt terrasse et af de 2 moderne badevaerelser Det andet badevaerelse
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Vestvendt terrasse i baghaven
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Rummeligt sovevaerelse med skabsvaeg Set fra haven kgklken/alrum
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Opholdsstue
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W .l Korldala © SDFE, korsence © Viamap ApS
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 714 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 134 m? Ingen
Kommune:

Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 8064499  Indbygget garage: 59 m* | Ingen
Zonestatus:

Vand: Privat vandforsyningsanleeg * Laes naermere om, hvordan arealer

Vej: opggres pa www.boligejer.dk.

Kloak: Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Varmeinstallation: Fjernvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 2005

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Nordentoften 36, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5451 Dato: 16.10.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.647
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.069
Ialt kr. 8.069
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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