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Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse

Ejd. type Andelsbolig Bolig m2 115
Kabspris 829.081 Veerelser 4
Boligydelse 3.408 Byggear/ombygget 1957/2008
Forbrugsafh. udgift 861 Energimaerke C

Sagsnr. 371A1048

RealMaeglerne Jan Thanning ApS

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse / TIf. 72100018 / www.realmaeglerne.dk/slagelse




RealMaeglerne Jan Thanning ApS

: CVR-nr. 32840817
ekt Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk

ar . real I dk/slagel
Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig www.reaimaeglerne.di/slagelse

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse Sagsnr.: 371A1048 Dato: 12.09.2025
Kgbspris: kr. 829.081 Boligydelse/md.: kr. 3.408

Beskrivelse af andelsboligen:

Det er en flot istandsat andelsbolig, @verst pa 2. sal der venter jer i Slagelse.

Lejligheden ligger teet pa bymidten og Slagelse station ligger ca.15 min. gang fra
ejendommen. | har tre forskellige dagligvarebutikker inden for fa hundrede meter af
ejendommen.

Det er alts& en szerdeles bekvem beliggenhed, hvor ogsa bgrnefamilien kan falde til,
da der bade er skole, og dagtilbud i nzerheden.

Lejligheden fremstar fuldkommen indflytningsklar, blev nymalet i 2023 og praesenterer
sig séledes paen, velholdt og lige til at rykke ind i.

Det flotte kekken er i en landlig stil, og blev opdateret i 2023 med nyt kaleskab,
emhaette og induktionskogeplade, og det er i forbindelse til alrummet, hvilket giver en
dejlig, aben rumfornemmelse.

| 2024 blev der lagt nyt egetraesparketgulv i stuen, entréen og kekken-alrummet, og
det har bidraget til et gennemfart udtryk i hjemmet.

Fra stuen er der udgang til en lukket altan, og udover stuen bestar lejligheden af to
veerelser, som ligger i hver deres ende. Dermed er der masser af forskellige
indretningsmuligheder i boligen, som har en veldisponeret planlgsning, der fuldendes
af et badevaerelse.

| bliver en del af en velfungerende andelsboligforening, hvor der er gode
feellesfaciliteter, herunder cykelparkering, skralderum, treeningsrum og mere til i
keelderen. Det er en velfungerende forening hvor der er faelles arbejdsdage og et fint
sammenhold.

Desuden er det muligt, at leje en carport.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse Sagsnr.: 371A1048
Kgbspris: kr. 829.081 Boligydelse/md.: kr. 3.408

Soveverelse

Badeveerelse Veerelse

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Dato: 12.09.2025

Gang
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS

CVR-nr. 32840817
Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse
Kgbspris: kr. 829.081

Sagsnr.: 371A1048
Boligydelse/md.: kr. 3.408

Dato: 12.09.2025

.
v 1 034
] <«
s H ebro
“; A£bleh
E % &
2 1 -«
£
Esbjergvel > &
.,ﬁ
312 @ e > :
: 3
Veerelse &
4 amt
Da Jpepn T TN T WL TR e
(i
“
8¢
g e
W ¢ o
. s 3
5 3
£ 3
S
‘ &
@in9®°
= A
M 1
Kokken 2
247 | = »*
Veerelse
z 3
3 4 5 s
: Y 3 :
z oster9t® g \\\\\‘\“
S ¢ o
5 e E
: 2
3 =
A 3
Nordre Stationsve) % s 3 . .
:
Nordre Stationsve) OS“;‘\)
s
Vejledende tegning uden ansvar sender Stationsve) e
Y
Version 2.9 A/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse R E \L
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
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Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse Sagsnr.: 371A1048 Dato: 12.09.2025
Kgbspris: kr. 829.081 Boligydelse/md.: kr. 3.408

_]—Ej.::ddo?nmmsgf/taandelsboligforeningen- g;ﬁga;z;*i alt: 115 m2 Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Kommune: Slagelse Servitutter:

Matr.nr.: 20 e Slagelse Markjorder ~@vrige arealer:

BFE-nr.: 3 5367450 14.03.1956 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv, prioriteret

Opfgrt/ombygget ar: 1957/2008 06.05.1958 Dok. om lagerplads, garager, vej mv

Zonestatus: Byzone 04.10.1960 Dok om visse forpligtelser overfor NVE, ikke til hinder for prioritet
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering

Pr.: 31.12.2024 0

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 16.483.198 Lees naermere om hvordan arealer opggres pa

Energimeaerkning: Energimeerke C. www.boligejer.dk

Andelsboligen:

M3 benyttes til: beboelse
Andelnr.: 713
Fordelingstal vedr. formuen: 3408/55832
Fordelingstal vedr. boligafgift: 663222/10943166

Inventar og lgsgre:
Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Elektrolux induktionskogeplade, Elektrolux indbygget ovn, IKEA emhaette med filter.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):
lasgre som kan overtages kr. 12.829.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse Sagsnr.: 371A1048 Dato: 12.09.2025
Kgbspris: kr. 829.081 Boligydelse/md.: kr. 3.408

Forbrugsafhangige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.329 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024 Byzone: _ _ _

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme Som udgangspunkt er alle eiendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet

omradeklassificeret som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni 2006 om

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen zndring af lov om forurenet jord.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Varmeforbruget er med udgangspunkt i seelgers forbrug for 2024. Saelger betaler a conto varme pa 800 kr./mdl.

Vandforbrug og afledningsafgift er inkluderet i boligafgiften. Carport:

Der er brugsret pa en carport, som koster kr. 100,00 manedligt. Der er mulighed for at
frasige sig denne brugsret.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Alm. Brand

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse Sagsnr.: 371A1048 Dato: 12.09.2025
Kgbspris: kr. 829.081 Boligydelse/md.: kr. 3.408
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 663.222 Boligafgift, jf. besvarelse fra Kgbspris / udbetaling kr. 829.081
Forbedringer Kr. 165.859 foreningen kr. 40.896 = Gebyr til administrator Kr. 10.000
Seerligt tilpasset inventar kr.
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 829.081
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 829.081
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. 12.829 Boligydelse i alt pr. 8r kr. 40.896
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 841.910 Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.408
Ialt kr. 839.081
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 829.081
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 153.437
Teknisk pris kr. 982.518

Version 2.9 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Ndr.Ringgade 28, 2. tv., 4200 Slagelse
Kgbspris: kr. 829.081

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening el. lign.: Vides ikke Venteliste: ja efter personer, som indstilles af overdrager jf.
vedteegterne §14

Sagsnr.: 371A1048
Boligydelse/md.: kr. 3.408

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. 72100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Dato: 12.09.2025

Evt. brugsret og feellesfaciliteter:
Carport mod betaling

Fremleje: Ja X _Nej undtagelser herfor ses i vedtaegterne §3 | Keelderrum
og §12
Husdyr: Ja _X_ Nej jif. vedteegterne §13 Vaskekaelder med tarretumbler, vaskemaskine og tajrulle, tarrerum,
motionsrum, cykelkeelder og deekopbevaring.
Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naste Restgaeld
rentetilpasning

Realkredit Danmark Obligationslan 3.181.000

Realkredit Danmark Obligationslan 853.469

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Rente Udigb

Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.

haeftelse

Ja indtil 01012030 restlgbetid 25 ar

restlgbetid 29 ar og 1 mdr

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
neeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og seelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring

markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe




