Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 7.795.000
Ejerudgift 3.846
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hauser Plads 16B, 3. tv, 1127 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM349 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.846

\ Charmerende lejlighed med ideel plantegning og flot lysindfald

Pa Hauser Plads ligger der et meget fint byggeri, som kan dateres tilbage til 1831.
Netop her, neermere bestemt pa tredje sal, udbydes nu denne store treveerelses til
salg. Autentisk charme og smukke lysindfald kendetegner boligen, der blandt andet er
indrettet med et tidssvarende kgkken-alrum.

Savel kgkken-alrummet som resten af hjemmet har traegulv, og yderligere detaljer
inkluderer hgje veegpaneler og klassiske fyldningsdere med originale messing kryds-
greb. Kgkkenet er holdt i hvidt med nyere kvalitetshvidevarer fra Miele.

Den tilstedende stue er regulaer og rummelig, og herfra er der udsyn til pladsen. Det
samme ger sig geeldende i de to veerelser, som ligeledes er velproportionerede.

Planlgsningen afrundes af et hvidt flisebadevaerelse og en entré samt et praktisk de-
pot.

Lejligheden er en del af en velfungerende ejerforening, som rader over et lille, feelles
gardmiljg. Alle stgrre poster i eiendommen er allerede klaret — der er eksempelvis
udskiftet tag for cirka ti ar siden, og sa sent som i 2025 er samtlige vinduer blevet
malet udvendigt.

| bosaetter jer lige over for nabolagets legeplads og under 300 meter fra Kongens
Have. Naeromradet har et bredt udvalg af indkabsmuligheder, spisesteder og special-
forretninger, og placeringen er tillige uovertruffen, nar det kommer til offentlig transport.
Det tager kun fa minutter at spadsere til metroen, som bringer jer til lufthavnen pa 20
minutter.

ra %

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Malling Petersen
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Kgkken Spisestue
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Udendgrs
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Hauser Plads 16B, 3. tv, 1127 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM349 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.846
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 95 m? Servitutter
Ma benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 95 m® ' _Nr. 1:29.04.1918 - Dok om skure mv, (89/54)
Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 101 m* | _ Nr. 2: 07.07.1961 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_P-I_629
Matr.nr.: 221d Rosenborg Kvarter, Kgbenhavn - Nr. 3: 30.09.1968 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_P-I_629
BFE-nr.: 126260 ** Lees naermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 31.05.1976 - Vedtaegter for ejerforening, Tillige lyst pantstiftende.
Ejerl. Nr.: 8 opggres pa www.boligejer.dk. 1_P-1_629
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 24.02.1987 - Dok om bevaringspligt mv 1_P-I_629
Vand: Alment vandforsyningsanleeg ™ Flere af oplysninggrne vedr._ ejendom- - Nr. 6: 18.08.1988 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_P-I_629
Vej: Offentlig vej Men, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 7: 13.08.1990 - Lejeftale hvorefter ejeren af ejerl nr 1 har lejeret til-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem indhentet fra c!werse offentlige registre lagerrum pa 6m2, uops fra ejerne 1_P-I_629
Varmeinstallation: Fjernvarme 09 kan derfor ikke betragtes som en - Nr. 8: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssankning mv
Opfgrt/ombygget &r: 1831 daranti. - Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 I

- Nr. 10: 26.02.2007 - Dok om beskyttelse af Metroen mv.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag - Nr. 12: 14.12.2016 - Deklaration om tilbagebetaling af stgtte
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 5.609.000 Planer
Grundveerdi: 3.624.000 Ingen
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.487.200

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovne Miele - kogeplade Miele - Emhaette Miele - Kgle/fryseskab Miele - Opvaskemaskine Miele - Vaskemaskine Miele
- Tgrretumber Miele jf. saelgers oplysningsskema

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Afventer ad-

ministrator Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Se gaeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.920 Forbrug: 0 a/c
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a/c med kr. 4.920 p.a.

Vand betales a/c med kr. 2.400 p.a.

Kober ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed sezelger og salgers ejendomsmaeg-
ler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
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Adresse: Hauser Plads 16B, 3. tv, 1127 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM349 Dato: 17.03.2026

Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.846

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.885 Kontantpris kr. 7.795.000

Rottebekaempelse 2026 - ansldet kr. 200 Tinglysningsafgift af skadet kr. 48.650

Feellesudgifter kr. 23.064 Ejerskifte gebyr til administrator, ansldet kr. 2.500
Ialt kr. 7.846.150

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 46.149

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 390.000 Brutto ekskl. ejerudgift 41.014 md. / 492.164 ar. Netto ekskl. ejerudgift 33.865 md. / 406.379 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Hauser Plads 16B, 3. tv, 1127 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 7.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: E/F Hauser Plads 16

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 76 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Loftrum jf. seelgers oplysningsskema

Feellesfaciliteter
Afventer administrator

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Fredet ejendom

Neerveerende ejendom er fredet. Dette bevirker blandt andet, at der ikke betales ejendomsskat,
samt at der er restriktioner pd, hvad der m& aendres pa ejendommen.

Husdyr

Afventer administrator

Udlejning

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-AM349
Ejerudgift/md.: kr. 3.846

Dato: 17.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse Belgb
Afventer ejerlejlighedsskema 0

Pr. dato
17.03.2026

Afventer administrator

Fejl og mangler som er oplyst at salger
Temperaturangivelse i kgleskabets display er defekt.

1. Badeveerelse

Der er observeret en revnedannelse i gulvet ved aflgbet. Siden vi konstaterede revhedannelsen
har vi ikke benyttet bruseren men kun taget sdkaldt "etagevask", hvor dryp kan opfanges

med en badema3tte.

Der er ikke foretaget aendringer i badevaerelset efter saelger overtog lejligheden 16. april
1984. Badeveerelset er etableret mange ar forud for denne dato.

2. Elektricitet
Al elektricitet i lejligheden er under opgradering til installation med jord. Det vaesentligste er
klaret, men der manglet et par steder, men spaendingsforsyningen hertil er forberedt.

1. I entreen ved hoveddgren haenger en ledning med jord, som er tilteenkt forsyning til
soveverelse
samt installationer i denne ende af stuen.

2. I kgkkenet haenger en ledning med jord (ved vaegen til spiseafdeling), som er tiltaenkt forsyn-
ing

til spiseafdeling og "det skrd vaerelse" samt denne ende af stuen.

3. I kgkkenet under vasken hanger en ledning med jord, der er tilteenkt forsyning af stikkontak-

ter
samt belysning ved kgkkenvasken.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
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Adresse: Hauser Plads 16B, 3. tv, 1127 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM349 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.846

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadg@ende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Tilbagebetaling af byfornyelseslan

Jeg kan oplyse, at Kgbenhavns Kommune har udbetalt byfornyelsestilskud med et belgb p8
116.383 kr.

til lejligheden beliggende Hauser Plads 16B, 3. tv., 1127 Kgbenhavn K. Tilskuddet vil skulle
tilbagebetales helt eller delvist, hvis lejlighedens endelige salgspris ligger over den indekserede
markedsvaerdi for boligen/lejligheden.

Lejlighedens fastsatte ejendomsvaerdi i deklarationen for lejligheden er beregnet til at vaere
2.732.766 kr. pa skaeringsdatoen for byfornyelsesarbejdernes afslutning. Belgbene fremgar af
den tinglyste deklaration pd ejendommen: 14.12.2016-1007891526 <https: eur04.safe-
links.protection.outlook.com="" ?url="https%3A%2F%2Fwww.tinglysning.dk%?2Ftmv%_2Ffores-
porgsel%?2Fdetail%2Fdokumenter%2F14.12.2016-
1007891526&data=05%7C02%7Camh%40mailreal.dk%7C7dfb-
b9acd6804325f29d08de656819ef%7Cdf325dce318e4af699a15055bd2d89f4%7C0%7C0%7C63
9059694938541839%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIIYiOilwL-
JAUMDAWMCISIIAIOiJXaW4zMilsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata
=u0USieO0OH9ZwW93K0avMv1nIzniqV%2Bly%2FFkUVFvSIqY4%3D&reserved=0">

Vi foretager en beregning, nar I har en endelig salgspris og en overtagelsesdato for
lejligheden.</https: >

Kommuneplan & Spildevandsplaner

Kommuneplan:

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.5.1.40 - S

Plan - R24.B.1.24 - B

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Spildevandsplan:
Kloakopland - 216
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




