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Tilstandsrapport udfert af:
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Toftegardsvej 19, 3520 Farum

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 01-01-1970

Bygning Anvendelse Opfeort
Litra A Beboelse 1965
Litra B Garage 1988
Litra C Carport 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Tagnedlgbet er defekt/utaet mod gst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig p& kortere sigt.

@ Tomrer

0:45 / Pr lbom*
tidsforbrug

®©

Udskiftning af tagnediob

] Kr 356,00 / Pr Ibm*

Beboelse bygget 1965
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 183 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 107 m?
Keelder: 107 m?

El= 846,00 PrIbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrer. Tagnedlgbsrer tilsluttes tagrendens tudstykke med

bajonetknze. Nedfersel og brendkrave tilsluttes nedlgbsbrend. Tagnedlgbsreret monteres til murveerk med 2 stk.

rerholdere og haengselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lebende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 490,00
Kr. 356,00

Kr. 590,00

Side nr. 2



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagsten ligger lidt ujeevnt eller skaevt enkelte steder. Det ses
f.eks. mod nord.

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge er stedvis mod terraen

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Afdaekning pé leemur mod terrasse er med p&dbegyndende
nedslidning, og der er pdbegyndende nedbrydninger i fuger pa
murveerk.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.522,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 4.160,00
Kr. 362,00

Kr. 890,00

Side nr. 4



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

RGD Ydervaegge

SKADE:

Udformningen af reekveerk ved altan opfylder ikke geeldende
krav i bygningsreglementet om sikkerhed

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

@ Temrer
2:00 / Pr Ibm*
®©  dsforbrug E3  Kr739,00/Pribm* B 1.909,00 Pr Ibm*

Eftergang/montering af reekvaerk/varn

Udbedringseksempel: Montering af raekveerk/veern

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 739,00
Opstarts lgn (0,50 timer) for farste lgbende meter Kr. 290,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Sélbsenke i beton har revnedannelser. Dette ses iszer ved
vinduer mod vej.

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere
sigt.

@ Murer

1:15 / Pr lbm*
®©

tidsforbrug & Kr 623,007 Pribm 5 1.463,00 Prlbm*

Montering af salbaenk

Udbedringseksempel: Montering af salbaenk. Praefabrikeret salbaenk med vandnaese, rustik overflade og opkant bade i
enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, laegges i martel KC 35/65/650 pa glidelag af murpap PF
2000. Salbaenken lzegges med fremspring min. 30 mm, og fgres min. 30 mm ind i murveerket ved falsene. Endefuger
holdes helt fri for mgrtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mgrtelfugen udkradses i
forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, p& underlag af

Beyegninasgruadiac gstop.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglntal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 840,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 623,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Puds pé trappe til indgang mangler vedhzeftning af sten og ses
med enkelte revner.

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

@ Murer
0:30 / Prm2 Kr 175,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Reparation af puds pa trappe

E5 625,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udbedring afskalninger og lgst puds pé trappe. Reparation af lgstsiddende puds pa trappe.
Porgs, lgstsiddende puds afhugges, dybde min. 10 mm, kant 90°. Grundes og slutpudses med meartel af samme type
som den gvrige puds og afdeekkes mod udterring i ca. 10 dage. Ved evt. reparation ved terraen fgres martlen min. 100

mm under terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 450,00
Kr. 175,00

Kr. 590,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:

Trappeveern ved indgang til stueetage opfylder ikke geeldende
krav til sikkerhed pga. risiko for personskade

RISIKO:
Forholdet giver risiko for personskade.

%@ Blikkenslager

© - E3 - El5 650,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:
Der er nedbrydning af gulvkonstruktion ved terrasse

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Tomrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 9



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:

Trappeveern ved terrasse opfylder ikke gaeldende krav til
sikkerhed pga. risiko for personskade

RISIKO:
Forholdet giver risiko for personskade.

%@ Blikkenslager

© - E3 - El5 650,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappe til keelder har revner i samlingen med fundament og
ses med lidt l@st puds og pudsafskalninger pé veeg..

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 162,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Et5 1.132,00 Prm2

Udbedring af revner

Udbedringseksempel: Udbedring af revner og lgst puds pa trappe. Revnerne og lgst puds udhugges, afrenses for Igse
partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 970,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 162,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:
Handliste til keeldertrappe mangler

RISIKO:
Der er risiko for personskade

%@ Blikkenslager

© - EJ - El5 650,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Tagkonstruktionens treeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i spaer

RISIKO:

Angrebet skannes at vaere aktivt og det kan udvikle sig
yderligere pa laengere sigt.

@ Tomrer
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr79,00/Prlbm* £ 409,00 Prlbm*

Udbedring af skadet leegter

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 330,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 79,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Samlingen mellem aflgbsskal og rist er ikke taetsluttende i
gulvaflgb
RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Gulvet har skaevheder og ujeevnheder, samt er fastskruet til
under lag med synlige skure.




REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Trappetrin fra stueetage til keelder, og til 1. sal, er lgse og
enkelte er manglende

RISIKO:
Der er risiko for personskade

%@ Tomrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 16



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er traegulv i kaelderrummet

NOTE:

Der kunne ikke umiddelbart konstateres opfugtninger i konstruktionerne eller
tegn pé skader ved besigtigelsen. Konstruktionen har henstaet sddan i en
laengere arraekke, og der vurderes derfor ikke at veere neerliggende risiko for
skader.




REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 18

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Vaegoverflader i det vandbelastede omréde er ikke
egnet/godkendt til hyppig vandpavirkning og der er
begyndende nedbrydninger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

fé@ Murer
2:45Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Els 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af beleegning. Aftagning af beleegning. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, paferes. Belaegningen udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset
vedhaeftning til underlaget i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 19



REALSYN+ Toftegérdsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 20

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder
SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb
RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Beton gulve ses med revner og afskalninger

Side nr.
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REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 22

LITRA B - Garage

Garage bygget 1988
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 33 m?
Keelder: 0om?

A o s o Ao

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i treevaerk bla.mod syd
og ost.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 23

LITRA B - Garage

Tag

SKADE:
Del af tagkonstruktionen mod syd mangler.

RISIKO:

Der er pa sigt risiko for vandindtraengning og felgeskader pa
de underliggende konstruktioner.

Ydervagge

SKADE:
Del af yderveeg er manglende mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum

LITRA B - Garage

Stueplan

SKADE:
Loftbreedder ses med fugtskader og misfarvninger

RISIKO:

Der er ikke mélt forhgjet fugt, men det vurderes, at skaden kan
udvikle sig pa lzengere sigt.

Side nr.
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REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 25

LITRA C - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 20 m?
Keelder: 0m?

AN o 2 o By o

Tag

SKADE:
Der er konstateret nedbrydning i speer og lsegter mod huset

RISIKO:

Der vurderes at veere risiko for yderligere udvikling pé leengere
sigt.




REALSYN+ Toftegardsvej 19 3520 ,Farum Side nr. 26

LITRA C - Carport

Ydervagge

SKADE:
Der er nedbrydning i de baerende stolper bl.a. mod vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




