Lyngbyvej 186, Lyngby, 9480 Lgkken

Ejd. type Villa
Kontant 845.000
Ejerudgift 1.431

Byggedr/ombygget 1923/1999

Bolig m?
Veerelser
Grund m?

138
5
866

Sagsnr. 484-3224

RealMaeglerne Lgkken A/S
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngbyvej 186, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3224 Dato: 04.02.2026
Kontantpris: kr. 845.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.431

RealMaeglerne Lakken byder velkommen til denne enestdende ejendom — en sand
perle med charme og sjeel. Her far du et smukt og velholdt hus, der forener den
oprindelige hyggelige atmosfeere med moderne opdateringer, hvor det har veeret ngd-
vendigt. Hvis du dremmer om en sommerbolig taet pa vandet med minimal vedlige-
holdelse, er dette huset for dig.

Med plads til den helt store familie og mulighed for overnattende gaester i det nyren-
overede anneks, er der rigeligt med plads til alle. Haven er helt ugenert, og den
skanne overdeekkede terrasse/udestue inviterer til hyggelige aftener aret rundt. Hov-
edhuset byder pa 4 rummelige veerelser og 2 badevaerelser samt et stort kekken-alrum
med direkte udgang til terrassen og haven. En praktisk baggang giver plads til at
smide overtgjet efter en lang dag pa stranden.

Dette dejlige hus rummer masser af muligheder og plads, og det skal opleves med
egne gjne. Book en fremvisning i dag pa 72 119 114 og hgr naermere.

Ejendommen opvarmes med pilleovn, varmepumpe og el.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen
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Kontantpris: kr. 845.000
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Stueplan

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Lyngbyvej 186, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3224 Dato: 04.02.2026
Kontantpris: kr. 845.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.431

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 866 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 138 m? Ingen

Kommune: Hjgrring

Matr.nr.: 8q Lyngby By, Lyngby  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3206710 Garage: 37 m®> | Kommuneplan 900-R45 - Sommerhusomrade mellem Kystvejen og Lyngby-
Zonestatus: Sommerhusomrade vej, Nr. Lyngby

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg * Laes neermere om, hvordan arealer Lokalplan 4.7.0.0 KYSTEN - For sommerhusomraderne i Lgkken - Vra
Vej: Offentlig vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Elvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1923/1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2026

Ejendomsveerdi: 875.000

Grundveaerdi: 232.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 700.000

Grundlag for grundskyld: 185.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Adresse: Lyngbyvej 186, Lyngby, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 845.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Skorstensfejer Lars Christensen & Sgn tiIf. 9890 2422
Nr Lyngby grundejerforening

Genbrug og storaffald 1 stk

To delt 240 | mad/restaffald 1 stk

Gebyr rottebekaempelse

Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Lokken A/S
CVR-nr. 37462772

Sendergade 15B / 9480 Lpkken

TIf. +4572119114 / 9480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Igkken

3.570
3.062
624
800
2.265
1.063
42
5.746

17.172

Sagsnr.: 484-3224 Dato: 04.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.431
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 845.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.750
Ialt kr. 859.700

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Lyngbyvej 186, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3224 Dato: 04.02.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling, og
kgber opfordres til at sgge egen r&dgivning herom. Der henvises desuden til

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-

siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring.

Oplysninger til kgber:

Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som lettere
forurenet. - Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning som
forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Seperatkloakering:

Der stilles i Hjgrring kommune krav om separatkloakering - for yderligere information henvises
til:

http://hjvand.dk/viden-om-vand/separatkloakering/planlagt-separatkloakering.

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der udsendes i den
forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede beteg-
nelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt beskatnings-
grundlagene for ejendomsveaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu
ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i
den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende, tidligere og senere &r, nar den of-
fentlige vurdering er foretaget.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

-——_—_—‘__—-’ -
T =
Ejendomsmasgler

é'\

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets
mange faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos
RealMaeglerne Lgkken & Blokhus laegges der stor veegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og saelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lokken & Blokhus by og vi
mener selv, at vi har byens flotteste maeglerbutik.

- Kig ind og bedgm selv, der er altid kaffe klar.




