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Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at

forholdet er unders@gt neermere, bae

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

rer du selv risikoen.

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af

huseftersynsordningens regler og kan séledes ikke e

rstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Aviskovvej 20 5220 ,0dense S@

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1877
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 169 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 126 m?
Keelder: 0m?

N 4 s s Ao

RGD Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs kanter og
overflader samt enkelte steder med revnedannelser i overfladen, forholdet
ses f.eks over bryggers, hvor tagflade haeldning ogsé er mindre end
fabrikantens anvisninger

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengning og falgeskader pa de underliggende
konstruktioner.

@ Tomrer

0:45 [ Pr m2
tidsforbrug

®©

Udskiftning af tagplader

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplaegges pé det eksisterende leegteunderlag, med
teetningsbénd i belgepladernes vandrette overlaeg og fastgeres med indfarvede tagskruer, spaendskiver og

£3 Kr 409,00 / Pr m2 El5 789,00 Prm2

teetningsskiver. Udhaengsklodser af plast med ventilation monteres over nederste tagleegte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 530,00
Kr. 380,00
Kr. 409,00

Kr. 790,00

Side nr. 2
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har begyndende nedbrudt trae.
Forholdet er konstateret i stern, vindskeder, gavlbekleedning mm, samt ses
der ogsé kraftig nedbrydning i spaerender ved bryggers

RISIKO:
Udviklingen skgnnes at fortsaette, og det kan medfgre svigt pa leengere sigt.

%@ Tomrer
1:00 / Pr lbm*
Kr 198,00 / Pr lbm*
®©  idsforbrug E3 El5 748,00 Pribm*

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbraet udfgres af ru braedder af fyrretree, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med daekbraet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 550,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 790,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagpappen fremstar med nedslidnidng af skiferbelsegningen og
revnedannelse i overfladen. Forholdet nedsaetter UV beskyttelse samt
levetid, ses over kekken og bad

RISIKO:

Der er pé laengere sigt risiko for vandindtreengning og felgeskader pa de
underliggende konstruktioner

%@ Tagdaskker

0:45/Prm2 Kr 475,00 / Pr m2
® tidsforbrug B3 E.EI 895,00 Pr m2
Montering af tagpap

Udbedringseksempel: Montering af nyt lag asfalttagpap. Afrensning og laegning af et lag tagpap pa eksisterende
tagpapdaekning. Eksisterende tagpap grundes med asfaltgrunder, som skal tarre helt, inden det nye tagpap, som
Icopal Top Safe, laegges.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 600,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 420,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 475,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 900,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 4
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LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstér enkelte steder med mangelfuld
vedhaeftning, samt ses der ogsd mindre revnedannelser i facaderne.
Forholdene kan eksempelvis konstateres p& den nord og vest facaden

NOTE:

Der kunne ikke registreres fglgeskader ved besigtigelsen, og der vurderes
ikke at veere naerliggende risiko for skade.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Sélbaenke er nogle steder med nedbrydning/afskallinger i betonkanter, samt
er inddaekning omkring vinduet mod syd, ikke udfart korrekt

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og der vurderes
ikke at veere neaerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i vinduerne flere steder, rundt om huset
ses f.eks mod syd

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortszette over en laengere
areraekke. Der kan give anledning til fugt indtreengen pé de
underliggende konstruktioner pa lzenger sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

Ef 2.866,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 530,00
Kr. 2.470,00
Kr. 396,00

Kr. 530,00

Side nr. 6
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. mod syd

NOTE:

Isoleringsevnen er reduceret og ruden vil med tiden blive
uklar.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker i et mindre omfang med begraenset
vedhaeftning til underlaget, og er konstateret ved f.eks naer
deren mod gang

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Laminatgulvet har skader, bl.a. rejser samlingerne sig

RISIKO:
Forholdet vil formentlig udvikle sig pa lsengere sigt.

@ Tomrer
0:45 / Pr m2 Kr 515,00 / Pr m2
® tidsforbrug B3 ! E.EI 935,00 Pr m2

Udskiftning af laminatgulv

Udbedringseksempel: Udskiftning af braeddegulv med laminatgulv, som svemmende gulv. Gulvbraedder og strger
aftages. Betongulvet fuldspartles med spartelmasse. Afvigelser fra planhed skal vaere mindre end + 2 mm pd et 2,0 m
retholt. Fugtspaerre af polyethylenfolie, tykkelse 0,2 mm, udlaeagges med mindst 200 mm overlaeg i samlingerne.
Laminatgulv, tykkelse 9 mm, som Pergo Uniq Collection, med indbygget SoundBloc CS udleegges og samles med
Click system. Afstand til afgraensende bygningsdele svarende til 1 mm pr. Ib.m, dog minimum 5 mm. Tilskaering
BenegningsampAlag siedes, at afstanden mellem rer og braet er minimum 5 mm.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglnfnl

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 420,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 515,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 530,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 8
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Nogle af trappens trin sidder lgs/vipper ved belastning

RISIKO:
Risiko for personfare

NOTE:
Trappen til 1.salen beerer praeg af selvbyg

%@ Temrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Det flydende gulv har lidt 8bne samlinger mellem
gulvbraedderne

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer

© - E3 - El5 530,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Det vurderes at veere tidligre uteetheder naer h&dndvask, som
har forsaget de store falgeskader i de omkringliggende kakken
elementer

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.

Side nr.

M
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.375,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 540,00
Kr. 1.490,00
Kr. 885,00

Kr. 540,00

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i badeveerelset, ses f.eks neer deren

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i veerelset (nordest i
stueplan)
RISIKO:

Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand

NOTE:

Forholdet kan afhjeelpes ved montering af regalarm tilsluttet
el-nettet jf. BR 18

3@ Tomrer

© - E3 - El5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Vandrar er ikke korrekt fastgjort i vaegflade og beerer preeg af
selvbyg

NOTE:

Der er ikke tegn pé skade efter nu mange ar, hvorfor forholdet
skgnnes uden konstruktiv betydning.
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1991
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 71m?
Keelder: 0m?

oo R 3 @2 B o

RGD Tag

SKADE:

Tagplader er med revner og der mangler rygning stykker i flere omréder af
tagfladen, ved besigtigelsen ses der flere steder felgeskader i de
underliggende bygningsdele grundet dette

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko for yderligere
skader p& andre bygningsdele.
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LITRA B - Garage

Tag

SKADE:
Nedlgbsholder ved tagnedlab fremstér med rust.

RISIKO:
Der er risiko for at funktionen kan svigte pa lzengere sigt.

Ydervagge

SKADE:
Traebekleedningen pé gavle er med begyndende nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA B - Garage

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstar enkelte steder med
mangelfuld vedhaeftning og mindre revner

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i vinduer og dere/porte enkelte steder,
f.eks. i gavlen mod vejen

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortsaette pa laengere sigt.
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LITRA B - Garage

ﬂ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er enkelte revnede / knaekkede ruder, f.eks. mod vest

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

Side nr.
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LITRA D - Skur i haven

Skur i haven bygget 1994
Skader pé Lita D

Anvendelse: Skur i haven

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 20 m?
Keelder: 0m?

AN 2 o o Ao

RGD Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs kanter og pa
overflader, hvor der ses flere revner og afskalninger. Dette ses pa begge
tagflader.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nzerliggende risiko for skader pa
andre bygningsdele.
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LITRA D - Skur i haven

RGD Ydervaegge
SKADE:
Huset er meget skaevt, dette ses i flere bygningsdele, f.eks
facader
RISIKO:

Det vurderes, at der er risiko for sammenstyrtning ved kraftige
vejrforhold

NOTE:
Bygningen fremstar generelt i en meget darlig stand




