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Nr. beliggenhed areal

Deklaration vedr. pligtmaessigt medlemskab af Ejerlauget
Centerbygningen samt varmeforsyning

Undertegnede ejere af ejerlejlighederne nr. 1 og 2 af matr.nr. 49 k
Hals by, Hals, samt ejerlejligheder opdelt herfra dekiarerer hermed, at
der med bindende virkning for os og fremtidige ejere palaegges fol-
gende servitutstiftende bestemmelser:

§1.

Ejerlejlighed nr. 1, der oprindeligt havde tinglyst fordelingstal
1134/4550 pétsenkes videreopdelt saledes:

tinglyst fordelingstal

1 Portlandsvej 97 G 92 18/4550
43 Portlandsvej 97 F 108 108/4550
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44 Portlandsvej 95 A 234 234/4550

45 Portlandsvej 97 E 79 79/4550
46 Portlandsvej 97 D 85 85/4550
106 Portlandsvej 97 C 94 94/4550
107 Portlandsvej 97 C 131 131/4550
204 Portlandsvej 97 C 93 93/4550
48 Portlandsvej 95 B 126 126/4550
49 Portlandsvej 97 B 80 80/4550
50 Portlandsvej 97 B___ 86 86/4550
lalt 1069 1134/4550

De nzevnte fordelingstal finder ikke anvendelse ved fordeling af Ejerlejlighedsforeningen
Koldkeers udgifter til belysning af udenomsarealer og administration af ejerlejlighedsforenin-
gen, hvor ejerlejlighed nr. 1 (far videreopdeling) betaler 10/55, i henhold til vedtaegter for
Ejerlejlighedsforeningen Koldkaer tinglyst 21. december 2005 med senere gendringer.

De naevnte fordelingstal finder heller ikke anvendelse ved de videreopdelte 11 ejerlejlighe-
ders fordeling af udgifter vedr. ejerlejlighed nr. 1 (Centerbygningen).

Nr. 1 (efter videreopdeling) overdrages til Ejerlejlighedsforeningen Koldkzer. Ejerlejligheds-
foreningen stiller ejerlejligheden til radighed for gjerne i ejerlejlighedsforeningen, s& leenge
ejendommenes bygninger drives i h.t. lov om restaurations- og hotelvirksomhed jfr. §§ 2 og 5
i deklaration tinglyst 24. august 2005.

Ejerne af de videreopdelte ejerlejligheder, bortset fra nr. 1, betaler for brugsretten til facilite-
terne i nr. 2 (svemmehallen) pa lige fod med de gvrige ejere af ejerlejligheder i Ejerlejlig-

hedsforeningen Koldkeer, jfr. § 3 i nsevnte deklaration fra 1. januar 2012. Bidraget pr. kvartal
udger p.t. kr. 2.152,96 pr. ejerlejlighed.

§2.

Ejerne af de 11 videreopdelte ejerlejligheder danner Ejerlauget Centerbygningen. Ejerlaugets
formal er,

at  foresta drift og vedligeholdelse af centerbygningen (herunder administration, antenne-
bidrag, renovation o.lign.)

at  administrere pligten til at betale til belysning af udenomsarealer administration af gjer-
foreningen samt feelles udenoms arealer, vedligehold af P-plads m.v. i h.t. § 7 i Ved-
teegter for Ejerlejlighedsforeningen Koldkeer,

at  som anpartshaver i Koldkeer Varmecentral at administrere falles varmeanleeg,

at  administrere aftale med nr. 2 (svemmehallen) om levering af vand til nr. 1 (centerbyg-
ningen).
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Udgifter vedr. vedligeholdelse og drift af centerbygningen er Ejerlejlighedsforeningen Kold-
keer uvedkommende. Ejerlauget tegner forsikring for centerbygningen.

§3.

Ejerlaugets medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af de videreopdelte 11 ejerlejlig-
heder. Der er pligt til medlemskab af ejerlauget. Medlemskab og ejendomsret skal stedse
veere samhgrende.

Hvert medlem betaler et arligt kontingent til ejerlauget. Kontingentet fastsasttes pa den ordi-
neere generalforsamling, der afholdes i forleengelse af ejerforeningens generalforsamling.

Vaerneting for ethvert mellemvaerende i forhold til ejerlauget er Retten i Aalborg.

Nér et medlem overdrager sin ejerlejlighed, er han fra det tidspunkt, hvor endelig tinglyst
adkomst til ejerlejligheden er tinglyst til ny ejer, ophert med at vaere medlem af ejerlauget og
kan ikke rette krav mod ejerlaugets formue. Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers ret-
tigheder og forpligtelser overfor ejerlauget, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at heefte
for eventuelle restancer overfor ejerlauget, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og
overtager forpligtelserne.

Ejerens forpligtelser og rettigheder overfor Ejerlejlighedsforeningen Koldkeer fremgar af den-
nes vedtaegter.

§4.

Ejerlaugets udgifter fordeles mellem de videreopdelte 11 ejerlejligheder med 1/11 til hver.
Ejerlejlighedsforeningen betaler saledes 1/11.

Udgifter til el afregnes direkte overfor forsyningsselskaberne, idet hver ejerlejlighed har egen
elmaler.

Udgifter til vand afregnes til ejeren af nr. 2 (svemmehallen), der har selvstaendig vandforsy-
ning.

Om udgiften til varme se § 7.

Vederlag for brug af svgmmehallen indbetales il Ejerlejlighedsforeningen Koldkeer, der fore-
star afregning overfor ejeren af nr. 2 (svemmehallen).

Det enkelte medlem af ejerlauget betaler ikke i gvrigt til Ejerlejlighedsforeningen Koldkeer,
idet al betaling sker til ejerlauget. Ejerlauget indtraeder ved misligholdelse i ejerlejlighedsfor-
eningens rettigheder overfor det enkelte medlem.

§5.

Generalforsamlingen er gjerlaugets hgjeste myndighed. Generalforsamlingen vaelger en diri-
gent, der afger alle tvivisspargsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeaf-
givningen. Hver ejer har én stemme. Ejeren af nr. 1 (Ejerlejlighedsforeningen Koldkaer) del-
tager ikke ved afstemninger. Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt. Beslutninger
treeffes ved simpel stemmeflerhed. Over det pa generalforsamlingen passerede fares en
protokol, der underskrives af dirigenten og formanden.
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Ordineer generalforsamling afholdes inden udgangen af maj maned. Generalforsamlingen
indkaldes af bestyrelsen med 14 dages skriftligt varsel til hvert enkelt mediem. Forslag, der
af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere bestyrel-
sen skriftligt i haende senest 1. februar.

Dagsorden, der fastsaettes af bestyrelsen, skal udsendes til medlemmerne samtidig med
indkaldelse til ordinzer generalforsamling. Samtidigt skal bestyrelsen fremsende udkast til
regnskab, udkast til budget, regnskab for ejerlauget og budget for ejerlauget.

P& baggrund af det godkendte budget fastsaetter bestyrelsen hvilke belgb, der skal indbeta-
les af det enkelte medlem a conto og pr. hvilket tidspunkt.

Pa generalforsamlingen vaelges foruden ejerlaugets formand 2 bestyrelsesmedlemmer og 1
suppleant. Valg sker blandt medlemmeme af ejerlauget. Endvidere veelges 1 revisor. For-
eningens regnskabsér er kalenderaret. Farste regnskab Iaber fra 1. januar 2012.

Bestyrelsen kan antage administrator.

Der afholdes bestyrelsesmade s4 ofte, som formanden eller et bestyrelsesmediem finder det
ngdvendigt. Beslutninger tresffes ved stemmeflertal. Bestyrelsen farer en protokaol.

Ekstraordinaer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med samme frist som
den ordinzere, afholdes, safremt der i bestyrelsen treeffes beslutning herom, eller safremt
mindst 3 af ejerlaugets medlemmer til bestyrelsen indgiver skriftlig motiveret begeering her-
om.

§6.

Ejerlauget tegnes overfor tredjemand af formanden. Indtil den farste bestyrelse er valgt, teg-
nes ejerlauget af Finn Jensen.

Medlemmerne af ejerlauget hasfter for ejerlaugets forpligtelser proratarisk i forhold til tinglyste
arealer og — med undtagelse af Ejerlejlighedsforeningen Koldkasr, der ejer ejerlejlighed nr. 1
- subsidiasrt solidarisk.

§7.

Ejerlauget ejer sammen med ejeren af nr. 2 (svemmehallen) anparterne i Koldkaer Varme-
selskab ApS, der ejer varmeanlaag beliggende i ejerlejlighed nr. 2. Ejerlauget ejer 55% af
anparterne. Varmeanlaegget forsyner savel svemmehallen som de 11 videreopdelte ejerlej-
ligheder med varme og varmt vand. | forbrugsregnskabet medtages samtlige udgifter, der er
forbundet med levering af varme og varmt vand. Forbruget betales efter opsatte individuelle
malere.

De faste udgifter til varmeanleeggets drift og vedligeholdelse, udgifter til varmemesterlan
m.v., strem til varmeanleaegget, afgift for forbrug af vand og reparationer af anlaegget samt
udgifter ved udfeerdigelse af varmeregnskabet, energimaerkning, udgifter il kontrolmaling o.|
fordeles mellem ejeren af nr. 2 (svemmehallen) og ejerlavet i forholdet 45/55.

Ejeren af nr. 2 (svemmehallen) leverer vand til medlemmerne af ejerlauget og forestar udar-

bejdelse af vandregnskab baseret pa fordeling efter forbrug. | regnskabet medtages for-
brugsudgifter vedr. vandforsyning og vandafledning.
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§8.

Neerveerende deklaration begeeres tinglyst pa ejerlejlighed nr. 1 af matr.nr. 49 k Hals by,
Hals, og respekterer de p& ejendommen tinglyste servitutter tillige med nuveerende pante-
haeftelser. Pétaleret tilkommer Ejerlauget Centerbygningen, repraesenteret ved bestyrelsen.

§ 7 i neerveerende deklaration begaeres tillige tinglyst pa ejerlejlighed nr. 2 af matr.nr. 49 k
Hals by, Hals og respekterer de pa ejendommen tinglyste servitutter tillige med nuveerende
pantehzeftelser. Pataleret tiikommer den til enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 2 af
matr.nr. 49 k Hals By, Hals samt ejerlejligheder opdelt herfra samt Ejerlauget Centerbygnin-
gen, repreesenteret ved bestyrelsen.

Omkostninger i forbindelse med oprettelse og tinglysning af naervaerende deklaration betales
af JG Ejendomsinvest ApS.

Hals, den Q‘?//O 0

Som ejer af gjerl. nr. 1 og nr. 2
af matr.nr. 49k Hals by, Hals:
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