Sonderhedevej 3, 7173 Vonge

Ejd. type Villa
Kontant 945.000
Ejerudgift 2.880
Byggedr/ombygget 1948/1977

Bolig m? 180
Veerelser 6
Grund m? 700
Energimcerke A2010
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RealMaaglerne Maiken Ngrtoft ApS
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: RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS

e e CVR-nr. 39644924
Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgnderhedevej 3, 7173 Vonge Sagsnr.: 501-5795 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.880

Stort hus med dejlig have

Villaen er opfgrt med et boligareal pa 180 m? fordelt pa to plan, hvilket giver god plads
til bade familieliv og fleksibel indretning. En del af stueplanets rum — herunder entre/
bryggers, badeveerelse og baggang — er under renovering, og denne proces er pabe-
gyndt, sa de tungeste konstruktioner er udfert. Den kommende ejer overtager selv
faerdiggerelsen og har dermed mulighed for at vaelge inventar, loftsbeklaedning m.v.
efter egen smag og behov.

Ejendommen opvarmes via en nyere luft til vand varmepumpe, hvilket sikrer en moder-
ne og energieffektiv varmelgsning. Derudover er huset udstyret med solceller til el-
produktion, hvilket kan bidrage til lavere driftsomkostninger og et grgnnere energifor-
brug.

Indretningen byder pa et hyggeligt og stort kekken/alrum i aben forbindelse med stuen,
som giver et rummeligt og lyst feellesareal. | stueplan findes der endvidere et sovevae-
relse, et veerelse samt en gang med trappe til 1. sal. Pa 1. sal er der et stort repos, et
stort veerelse, to mindre veerelser samt et toilet, hvilket g@r etagen velegnet til barne-
veerelser, kontor eller gaesteplads.

Til eiendommen hgrer en stor garage samt udhus, som begge kan bruges til opbeva-
ring, veerksted eller hobbyformal. Haven er dejlig og privat, med udsigt til abne marker
— en karakteristisk og rolig placering for den der gnsker nzerhed til naturen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Sgnderhedevej 3, 7173 Vonge Sagsnr.: 501-5795 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.880
Om Vonge

Vonge er en mindre landsby i Vejle Kommune med omkring 550 indbyggere. Byen ligger i landli-
ge omgivelser mellem Kollemorten, Tarring og med cirka 20 km. til Vejle.

Som lokalsamfund er Vonge kendt for et aktivt og taet sammenhold. Der er en folkeskole (@ster
Nykirke Skole) med tilhgrende SFO, fritidsklubber, idraetsfaciliteter sdsom Vonge Kollemorten
Hallen samt et varieret foreningsliv, hvor lokalt engagement og feelles arrangementer spiller en
stor rolle.

Byen har ogsa dagpleje og bgrnepasningstilbud i lokalomrédet samt en lokal kgbmand, som
bidrager til dagligdagens bekvemmeligheder.

Vonge ligger omgivet af natur, med adgang til cykelruter, grenne omrader og daglig kontakt med
landskabets 8bne marker, hvilket sammen med lokal service, skole og foreningsliv gor byen at-
traktiv for iseer bgrnefamilier og dem, som foretraekker landlig ro med kort afstand til stgrre
byer.
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Sgnderhedevej 3, 7173 Vonge Sagsnr.: 501-5795 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.880
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 700 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 180 m* | pgen
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 2p Vonge By, @. Nykirke @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 4355481  Carport: 20 m* | Kommuneplan 23.B.1 - Boligomride ved Bygade i Vonge
Zonestatus: Byzone Udhus: 13 m? Lokalplan 100101 - Boligomrade og erhvervsomrdde ved Vestvangen, By-
Vej: Offentlig vej gade mm., Vonge
Opfgrt/ombygget &r: 1948/1977 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 1.092.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 282.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 873.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 225.600 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Bosch), Opvaskemaskine (Favorit), Ovn (Siemens), Induktions kogeplade, Emheette, Mikrobglgeovn (Ind-
bygget), Kaffemaskine (Ingen garanti for funktionsduelighed)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring

A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p§ nuveerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000 Forbrug: 5.997 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Se nzermere under "Andre forhold af vaesentlig betydning".

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Kontantpris: kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.880

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.455 | Kontantpris kr. 945.000
Grundskyld kr. 2.369 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.550
Renovation kr. 3.845 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.532
Rottebekaempelse kr. 105 (T alt kr. 962.082
Abonnement incl. service varmepumpe kr. 15.756 o

Husforsikring pump Kr. 8.026 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.556

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.184 md. / 62.211 &r. Netto ekskl. ejerudgift 4.235 md. / 50.822 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 09.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 825.000
Nr. 2: hovedstol kr. 26.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omrdadeklassificering:

De ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne seelger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold. De sekundzaer bygninger pa ejendommen stemmer
ikke overens med BBR, og vil ikke blive registreret korrekt i forbindelse med en handel.
Nuvaerende BBR: Bygning 3 og bygning 4 udggr garagen, der er sammebygget med huset.
Overdaekket areal samt udhus/skur er ikke registreret pd BBR.

Internet - og antenneforhold:
Der er ikke fibernet pa ejendommen. Det er kgbers eget ansvar at tilmelde og deekke gaeldende
udgifter til gnsket selskab.

Renovation
Det bemaerkes, at der pa ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget

hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:

Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til a&endring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende. Bemaerk, at der er udsendt informa-
tion herom, idet regn- og spildevand skal separeres i Igbet af de naermeste ar.

Forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.

Der er gulvvarme i fglgende rum: Baggang v. indgang fra garage og badeveerelse i stueplan.
Varmepumpe pa abonnementsordning via Naervarme. Naervarme oplyser: Abonnementet er pt.
pd 1.312,63 kr. pr. méned. Der er

intet udigb pd aftalen og der er ingen omkostninger ved overdragelsen til ny ejer. Bemaerk dog
at prisen pd abonnementet reguleres hvert &r 1. april i henhold til forbrugerprisindekset. Man
kan betragte abonnementet som garanti pa livstid. Dette betyder at vi star for service, repara-
tioner, reservedele, samt udskiftning af indedelene og udedelen, nar disse er udtjente. Det ko-
ster ikke noget, nar vi udskifter delene.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




