Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 111
Kontantpris 2.495.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.132 Grund m2 1.497
Byggear 1972

Sagsnr. 370-5593

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev / TIf. 59594042 / www.realmaeglerne.dk/jerslev
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Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede
Kontantpris: kr. 2.495.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 370-5593
Ejerudgift/md.: kr. 2.132

Dato: 03.12.2025

Beskrivelse:

SKO@NT TIDSSVARENDE FRITIDSHUS MED LOFTER TIL KIP - DEJLIGT ANNEKS -
HELT UGENERET STOR GRUND - KORT AFSTAND TIL LAEKKER SANDSTRAND

| et helt fredeligt omrade med skov seelges et leekkert og rummeligt fritidshus pa en
helt ugeneret grund. Der er kun 5 minutters gang til en dukkert ved den dejlige
sandstrand.

Dette dejlige fristed bestar af et hovedhus og et anneks, som er bundet naturligt
sammen med en kaempe treeterrasse. Fritidshuset fremtreeder moderne med sorte
traefacader, hvide vinduer og taget er belagt med betontagsten. Indretning:
Kombineret bryggers og indgangsparti med flisegulv og bordplads, soveveerelse,
veerelse med skabsveeg, flot badevaerelse med gulvvarme, badekar samt en
vaskemaskine, virkelig dejligt &bent kekken med hvide elementer, traebordplade og en
centralt placeret braendeovn, hyggelig lys stue med det skenneste kig ud i haven,
sofagruppe, hyggekrog, spiseplads til mange personer samt ekstra sovepladser i den
hyggelige alkove. Lofter til kip i hele huset, hvilket giver en dejlig rummelig
fornemmelse, lyse traegulve i alle opholdsrum. Opvarmningen klares let med
varmepumpe og braendeovn. Fra hovedhuset treeder du ud i et lukket miljg mellem
hovedhus/anneks, som er etableret med keempe traeterrasse og overdaekket terrasse
til de lange sommeraftener. Anneks med et stort rum, hvor der let kan veere 3-4
sovepladser.

Grunden er let af holde med graesplaene og enkelte buske. Pa grunden er der dyreliv
og radyrene ses jeevnligt i haven.

STORT TIDSSVARENDE FRITIDSHUS MED MANGE SOVEPLADSER, DEJLIG
UDEMILJ@ OG KORT AFSTAND TIL SANDSTRANDEN !!

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Sgrensen
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Dato: 03.12.2025

Sagsnr.: 370-5593

Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede
Ejerudgift/md.: kr. 2.132
—

Kontantpris: kr. 2.495.000

Ve
v J
91-0,",
le,e 8 ’79
Ve ey
ab!w @4
tens, I
vej
Ckp <
1,94 Hybe,%hus, o Oy,
ny ej lo
F”, vej = 0‘ d,'o 3
N Hems 25t i b/
v A
292 Nires, e f,
) ‘en Qo s
Ly Yvej Yiia .
"qlodx ¥ 2
Ve
En.
9h
s"‘b 5t a Ve,
[ —— ) S - T — o .
2,27 ~le| L \ 2,53 Yinsye; -
: ! Vos, .,'o”'.‘ >
Veerelse] Bad /" | Bryg- ” Oding,, 3 % .
2,15 ! {3 Ve !/ g, - o
\ ger4$83 Over- % ¢ kJn-H.. v cc
1 B ' Terrasse deskket | Anneks n < K
y { n-{ terrasse 5,54 Frejas 5
tre Ye,
Sove- 1,80 I
veerelse ) 273 =
3,69
Br. ovn ) ‘ [ — X *nay
Kekken
‘ Ose,q
N 9dryg,
5t
573 558 ® Egeve
Les Stue 420
M
Alkove T °ding,
.
2,83 i ! Qs
7,34 W Ra
——————————— | Viip
Vejledende tegning Yo, s
uden ansvar.
&
N
o i
& “sve >
w J -4
°
- Ly x
c o
< ® L Nve; x>
° ; © ®
¢ « -, :
2 - * Vioy, Kortdata © SDFE, kortservi
> - -

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b

Version 3.6 E/SO/TS



Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede

Sagsnr.: 370-5593

Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.132
Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.497 m2
M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 18 m?
Kommune: Kalundborg Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 71 as Bjerge By, Svallerup Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 2467355 Boligareal i alt: 111 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 0 m?
Vand: Feelles privat vandvaerk

Vej: Feelles/privat Bygningsarealer oplyses ifglge

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg med tilladelse =~ BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Elvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1972

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.980.000 kr.

Grundveerdi: 856.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.584.000 kr.

Grundlag for grundskyld: 684.800 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk Komfur, Indbygningsovn, Opvaskemaskine, Kgleskab, Vaskemaskine, 2 gasblus i bordpladen.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger X Ja _ Nej, dog med falgende undtagelser: Personlige

ejendele og evt. nips medtages af szelger.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev
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Dato: 03.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
16.04.1964 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, Vedr 71A
26.03.20009 Tillzeg til dok lyst 16.04.1964 (2446) Vedr 19A

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede
Kontantpris: kr. 2.495.000

Sagsnr.: 370-5593
Ejerudgift/md.: kr. 2.132

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos Gjensidige Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 03.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes breendeovn i ejendommen, hvor seelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt braendeovnener produceret for 1. januar 2003 skal den
udskiftes eller nedleegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev

TIf. 59594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede Sagsnr.: 370-5593 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.132

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.078 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000
Grundskyld kr. 11.368 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.400
Husforsikring kr. 2.410 Tinglysningsafgift af skedet kr. 16.850
Renovation kr. 2.800 Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Grundejerforening kr. 350 kr.

Skorstensfejning Kr. 450 lalt 2.526.250
Rottebekaempelse kr. 125 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 25.581

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.322 md./ 159.861 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.867 md./ 130.409 ar v/25,21%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945
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Adresse: Frejasvej 18, Bjerge Sydstrand, 4480 Store Fuglede Sagsnr.: 370-5593 Dato: 03.12.2025

Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.132

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/2% Obligationslan Obligationslan 1.014.866 1.014.866 905.838 DKK 2 65.971 25,25 4,11 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Philipsdals Plantage
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 3 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




