B

1]

Engvej 3, 7160 Torring

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 1.495.000 Veerelser
Ejerudgift 1.970 Grund m2
Byggear 1914 Energimaerke
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RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS

: CVR-nr. 33066821
Ejenl?jgrllﬂszmaeglerfoﬁ StatIOﬂSVGJ ]3 / 7300 Jel“ng R E \L

TIf. 75727444 | 7300@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/jelling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Beskrivelse:

Opdag denne perle af en ejendom, der byder pa en perfekt kombination af komfort,
stil og funktionalitet. Denne toplans villa, beliggende i det eftertragtede Tarring, er et
sandt drammehjem for den moderne familie eller parret, der vaerdsaetter
rummelighed.

Med sine imponerende 183 kvadratmeter fordelt over to velindrettede planer, tilbyder
denne ejendom rigelig med plads til at leve, arbejde og lege. Fra det gjeblik du treeder
ind i entréen, vil du fele dig hjemme. Stueplanen abner op til en smuk trappeopgang til
forste sal samt en fordelingsgang, der farer dig videre ind i husets hjerte.

Stueetagen huser en genergs stue med store vinduespartier, der sikrer et dejligt
lysindfald hele dagen. Et moderne badevaerelse med vaskesgijle lover

,. bekvemmelighed for hele familien. Kgkkenet er husets samlingspunkt med masser af
skabsplads og lige rundt om hjgrnet er der udgang til den charmerende have. Her kan
du nyde solrige dage pa stenterrassen omgivet af grenne omrader - perfekt til bade
afslapning og underholdning.

Pa farste sal finder du tre rummelige vaerelser fyldt med naturligt lys fra de

- velplacerede vinduer. Hvert veerelse giver mulighed for personlig udsmykning og brug
— hvad enten det skal vaere soveveerelse, kontor eller maske et hobbyrum?
Badeveerelset pa denne etage sikrer endnu engang funktionalitet og design gar hand i
hand. Hemsen tilfgjer yderligere charme til eiendommen og kan fungere som ekstra
opbevaringsplads eller hyggeligt leesehjarne.

Beliggenheden kunne ikke veere bedre; midt i Terring by finder du alt hvad hjertet
begeerer lige ved din dgrtrin - fra shoppingmuligheder over skoler til naturskgnne
omrader ideelle for ga- eller Iabeture. Denne ejendom repreesenterer ikke blot et hjem
men en livsstil hvor komfort mgdes med bekvemmelighed.

Denne villa star klar til at byde sin nye familie velkommen — fuldsteendig
indflytningsklar men ogsa med rig mulighed for at szette dit eget preeg pa dit nye hjem.
Ga ikke glip af chancen for at blive ejeren af dette vidunderlige hjem.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Valentin Vindbjerg

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling

TIf. 75727444 | 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling

TIf. 75727444 | 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling

TIf. 75727444 | 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991

Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

1] s
Stueplan D
197 Y,
& N
Kaelder
118 Entré
%04
4,23
Di 3,05
isp ]
H 1145 214 @ @
OoPV
r
| |
1 460
504  Kokken Bryggers
5K
K
| | 181 %
4,04 896 Hs&;;g
Vaerelse 312
Disp.
H:145 28 {
529
Bad 225 Veerelse 148
37 225
4,08 4,04 Q Q 2,46
Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS

CVR-nr. 33066821
Stationsvej 13 /7300 Jelling

TIf. 75727444 [ 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring

Sagsnr.: 714-1991
Kontantpris: kr. 1.495.000

Dato: 29.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.970

L
o
4 ,9"()
®, % 0.9
Sy o
%o,
o A g Mo/o 5
° Yeve) iy a,,
° 94,
ES
° Song,
° \ o'}
6 s Aslevel
o o
% >
s o
s %
1. sal
2,41
142 Al(anﬂ
397 4,01
3 Kontor 291 &
4,01 Sovevaerelse 5 .
H:087 H:217 A & &
3 o o "o
& \" "’/4,
B
158 L
= °2 solfan® o
9"» = N
319 Repos ™~ sz Bad < % 5 1 Res
1 ) >
i 1 o ° o
g a8 : :
% Kyndesey &
3 ‘e, oy
o ,y oy
% 9"‘/0 Torring
> rring X
4,70 Veerelse >
H : 0,66 H:24 “_::
359 Vaerelse s, 5 1
s b s
@, Ry o
o, Q, v .
Q OONS %, & 3
o 4o, 6, 3 : N
® “ergn 9, S % <
4 K
394 399 5 7
o L2
s
Vejledende tegning uden ansvar.

REAL “ »

Vi % *
o
oy s Lg
°q,, O ay
"/ K
o9
48 Sony )
°p fosa,
ng 8/
Yo
toas
Vvej

”"“"\/o,

Version 3.6 E/SO/TS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 d



Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Hedensted
Matr.nr.: 10 ag Stovgard Hgd., Terring m.fl.
BFE-nr.: 4313418
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1914
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.595.000 kr.
Grundveerdi: 1.056.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.276.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 844.800 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 714-1991
Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Arealer*

Grundareal: 1.055 m2
- heraf vej 121 m2
Boligareal i alt: 183 m?
- heraf udnyttet tagetage: 70 m2
@vrige arealer:

Carport: 45 m2
Udhus: 30 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn: Bosch

Kaleskab: Ukendt
Emheette: Ukendt
Opvaskemaskine: Siemens
Kogeplader: Ukendt

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling

TIf. 75727444 [ 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

REAL

Dato: 29.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Matrikel 10ag:

Nr. 1 lyst d. 26.11.1936 Dok om feelles brandgavl

Nr. 2 lyst d. 07.01.1961 Dok om fjernvarme mv

Nr. 3 lyst d. 07.12.1993 Kollektiv varmeforsyning. Vedr. 1 A

Matrikel 10br:

Nr. 1 lyst d. 11.05.1959 Dok om engvandingsanlaeg mv.

Nr. 2 lyst d. 07.01.1961 Dok om fjernvarme mv

Nr. 3 lyst d. 07.12.1993 Kollektiv varmeforsyning. Vedr. 1 A

Kommuneplan 2021 - 2033

Plan - Vongevej
Plan - Terring Stationsby
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RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling R E \L

TIf. 75727444 [ 7300@mailreal.dk
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Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Gjensidige Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.585 Forbrug: 24,06 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling R E \L

TIf. 75727444 [ 7300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jelling

Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.508 = Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 6.674 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500
Husforsikring kr. 7.328 Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.850
Renovation kr. 3.034 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 7.500
Rottebekaempelse kr. 94 |k kr. 1.519.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 23.638

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.053 md./ 96.634 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.568 md./ 78.821 &r v/24,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Boligbutikken Jelling ApS
CVR-nr. 33066821

Stationsvej 13 /7300 Jelling R E \L
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Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.970
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/4,3% Obligationslan | Obligationslan 852.975 852.975 860.614 DKK 4,27 82.540 17,25 | 5,04 Nej

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom ejendommen er beliggende i byzone.

Grundejerforening el.lign.: Nej Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et
defineret mindste kriterium. Der er forespurgt hos Region Syd, om der er konstateret forurening og der

Andre forhold af vaesentlig betydning: foreligger et negativt svar, som medfglger kebsaftalen.

Der kan vaere visse oplysninger til salgsopstillingen, der endnu ikke er tilgeengelige. Vi arbejder Igbende pa at

indhente de relevante oplysninger, og disse vil senest foreligge for kaber pa tidspunktet for afgivelse af Afvigelser fra BBR

kabstilbud. Der ggres opmeerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR og de faktiske forhold. Her naevnes at
en del af bygning 3 er indraget til badevaerelse og disponible rum og yderligere at skuret i sydvestlig hjgrne i

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter haven ikke er registreret i BBR.

Ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt Planforhold
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er Der gares opmaerksom pa at ejendommen ligger i et omrade med kommuneplan og spildevandsplan
dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Bygge og beskyttelseslinjer

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Der gaores opmeerksom pa, at der pa ejendommen er registreret Sg- og abeskyttelseslinjer.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kloakering

Der gagres opmeaerksom pa, at kommunen har fremsendt en spildevandsplan, hvori det fremgar at regnvand
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige og spildevand skal separeres. Tidspunkt og udgifter hertil er seelger og medvirkende ejendomsmeegler
beskatning i 2024. ukendt.

Tinglyste heaeftelser:
Omradeklassificeret forurening: Pantebrev lyst stort kr. 230.000 jf. tingbogsattest pr. d. 05.06.24
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Adresse: Engvej 3, 7160 Tgrring Sagsnr.: 714-1991 Dato: 29.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.970

Kontantpris: kr. 1.495.000

Forsikringsforhold:
Klausul - Branddeekning for udhuse:
For gvrige bygninger, ud over beboelsen, omfatter forsikringen udelukkende deekning for brand og anden

pludselig skade jf. forsikringsbetingelserne
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

= ores
=yjj fandt vOres

Mad holdet bag
dit boligsalg
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Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI S/ELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at saselge netop din bolig. Vi er altid villige til at hjselpe
og er aldrig leengere vaek end et telefonopkald. Vi er ikke den
stgrste ejendomsmeaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber os pa,
at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.




