Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 1.448.000
Ejerudgift 2.499
Byggedr 1896

Bolig m? 62
Veerelser 2
Energimcerke D

Sagsnr. 47426076

RealMaaglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. +45 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426076 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.448.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.499

P& Danmarksgade 77, 3. tv., far du en velholdt og charmerende ejerlejlig-
hed p& 62 m2, hvor lys, udsigt og en attraktiv beliggenhed gar hdnd i hand.
Her bor du gverst i ejendommen med en skgn fornemmelse af luft og pri-
vatliv, samtidig med at Aalborgs hyggelige byliv, indkgb, caféer offentlig
transport og den smukke havnefront ligger inden for kort afstand.

Lejligheden byder p8 en stor og lys stue, hvor de mange skrdvinduer lader
dagslyset stramme ind og skaber en behagelig atmosfaere. Her er god plads
til bade spiseafdeling og sofaarrangement.

Kokkenet fremstar paent og velholdt med gode opbevaringsmuligheder og
en skgn udsigt, som ggr de daglige ggremal lidt mere forngjelige. Badevae-
relset er funktionelt indrettet og med plads til en vaskemaskine, mens
soveveerelset er rummeligt med en praktisk skabsvaeg og ligeledes en dejlig
udsigt. Boligen rundes af med en fin entré med adgang til lejlighedens gvri-
ge rum.

Selvom lejligheden er placeret pa gverste etage, opleves den bade lys og
indbydende takket vaere de mange skravinduer, som giver et fantastisk
naturligt lysindfald dagen igennem. Derudover er der direkte adgang fra
lejligheden til et loftrum p& 9 m2.

Til ejendommen hgrer et hyggeligt gdrdmiljg med bord- og baenkesaet samt
cykelskur. Derudover har beboerne adgang til et faelles areal i baggarden
lidt leengere vaek, som frit kan benyttes til afslapning og ophold i de grgnne
omgivelser.

Du far altsd her en indflytningsklar lejlighed, der passer perfekt til fgrste-
gangskgberen, parret eller den studerende, som gnsker en central belig-
genhed kombineret med lyse og veludnyttede rammer.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426076 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.448.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.499

Soveveaerelse
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Ejerudgift/md.: kr. 2.499
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Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg
Ejerudgift/md.: kr. 2.499

Kontantpris: kr. 1.448.000
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Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg

Kontantpris: kr. 1.448.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Heldrsbolig

Aalborg

911ad Aalborg Bygrunde
391447

10

Byzone

Offentlig vej

1896

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.691.000
879.000
1.265.600
663.200

Sagsnr.: 47426076

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Dato: 31.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.499

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

** | aes neermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

66 mz Servitutter
66 mz - Nr. 1: 30.11.1896 - Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv, om ube-
62 m bygget areal mv

- Nr. 2: 21.04.1902 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv
- Nr. 3: 15.08.1980 - Lokalplan nr. 10-003
- Nr. 4: 09.04.1981 - Dok om grundejerforening mv, udlaeg af feellesarealer

mv
* Flere af oplysningerne vedr. ejendom- - Nr. 5: 13.02.2009 - Vedteegter for Ejerforeningen 28.11.2016-1007834759
men, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 7: 28.11.2016 - Tilleeg til vedtaegter for E/F Danmarksgade 77, Aalborg

indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

lyst 13.02.2009-9595-76

Planer

Kommuneplan 1.1.C1 - Middelalderbyen

Lokalplan 10-003 - Ngrregade, Lgkkegade, Danmarksgade, Klokkestgbergade
m.v.

Ovn (Siemens), Kogeplade (Eklas), Emhaette (Silverline), Kgleskab (Scandomestic), Fryser (Blomberg), Vaskemaski-

ne (Whirpool)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47426076 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.448.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.499
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Willis

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificering, byzone

Forbehold: Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aal-
borg kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
Udgift kr.: 8.800 Forbrug: skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
Udgiften er beregnet i &r: 2025 skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-
leret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler

Szlger betaler aconto kr. 830 pr. maned i varme
uvedkommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af

ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bevaringsveerdi

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdi pa niveau 4, i Slots- og
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Kulturstyrelsens register over Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger i
Kgber gares opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Danmark.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken ~ Bygningerne med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arki-
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. tektur, kulturhistorie og handvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende

eksempler inden for deres slags.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.448.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Feellesudgifter til ejerforeningen
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Sagsnr.: 47426076 Dato: 31.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.499

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

6.455 Kontantpris kr. 1.448.000
4.908 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.550
18.492 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
139 I alt kr. 1.460.375
29.993

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Danmarksgade 77, 3. tv, 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.448.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Danmarksgade 77

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 6 / 75

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret

Loftrum pa 9 m2

Keelderrum

Faelles grgnt omrade lige over for baggard
Feelles vaske og cykelkezelder

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Sagsnr.: 47426076
Ejerudgift/md.: kr. 2.499

Dato: 31.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 8: hovedstol kr. 964.000
Nr. 9: hovedstol kr. 268.000
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




