Sollergd Park 12, st. 4., Sollergd, 2840 Holte

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 100
Kontantpris 6.145.000 Veerelser 4
Ejerudgift 5.696

Byggear 1956 Energimaerke C

Sagsnr. 1440272
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte Sagsnr.: 1440272 Dato: 19.11.2025
Kontantpris: kr. 6.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.696

Beskrivelse:

Unik lejlighed med reekkehusfornemmelse midt i den grenne oase Sollerad
Park.

Gennemrenoveret smuk lejlighed i "BO Bedre" stil.

Velkommen til en helt saerlig boligoplevelse i hjertet af en af omradets mest idylliske
og bgrnevenlige parker. Denne indflytningsklare lejlighed skiller sig markant ud fra
andre lejligheder — med sin reekkehuslignende planlgsning, store private terrasse og
en beliggenhed, der kombinerer natur, feellesskab og en kort afstand til by, skov og
strand.

Lejligheden ligger fredeligt placeret i grenne omgivelser med sg, legepladser og
hyggelige stier — et sandt paradis for bade bgrn og voksne. Foreningslivet er levende
og inkluderende med bgrneklubber, sommeraktiviteter, fastelavnsfester,
juletraesteending og meget mere, der skaber et varmt og engageret feellesskab aret
rundt.

Boligen er totalrenoveret i 2025 og fremstar lys, moderne, med gulvvarme overalt,
indflytningsklar. Med sine to gstvendte veerelser far du et skent morgenlys og
behageligt kelige aftener. Det eksklusive badeveerelse er praktisk indrettet med
separat bruseniche og vaskesgjle. Kgkken-alrummet og den store stue danner
lejlighedens naturlige samlingspunkt, og herfra er der direkte udgang til en stor
terrasse / havestykke. Terrassen ligger sydvestvendt, perfekt til grill, hygge og lange
sommeraftener. Ydermere er der en dejlig terrasse mod @st.

Parken tilbyder ogsa moderne faciliteter som ladestandere til elbiler og en lokal
kebmand med fokus pa gkologiske varer og delikatesser — her er bade praktisk og
bzeredygtigt teenkt ind i hverdagen. Brugsret til keelderrum. En enestaende bolig til
dig, der gnsker natur, feellesskab og privatliv — i én og samme lgsning.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte

Kontantpris: kr. 6.145.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Rudersdal

3 ia Sgllergd By, Sgllergd m.fl.
210833

179

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
privat feelles

Aflgbsforhold er registreret pa bygninger
Fjernvarme/blokvarme

1956

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
3.760.000 kr.
2.757.000 kr.
3.008.000 kr.
2.205.600 kr.

Sagsnr.: 1440272
Ejerudgift/md.: kr. 5.696

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 96 m?
- heraf boligareal: 96 m2
BBR-boligareal: 100 m?
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 4 m2
- Keelder, Brugsret: 4 m?2

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur Bosch - Ovn Bosch - Kogeplade Ecotonic - Kgleskab lkea - Fryser lkea - Opvaskemaskine Bosch - Vaskemaskine Bosch -

Tarretumbler Bosch jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL
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REAL

Dato: 19.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte Sagsnr.: 1440272 Dato: 19.11.2025
Kontantpris: kr. 6.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.696
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Kgbsteedernes forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.040 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 17.040 p. a.

Vand betales a/c med kr. 3.600,00 p.a.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
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Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte Sagsnr.: 1440272 Dato: 19.11.2025

Kontantpris: kr. 6.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.696

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.341 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.145.000

Grundskyld kr. 20.953 Tinglysningsafgift af skedet kr. 38.750

Renovation kr. 2.492 Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000

Rottebekaempelse anslaet kr. 150 | Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000

Feellesudgifter anslaet kr. 29.420 Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
I alt kr. 6.198.250

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 68.356

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 310.000 Brutto ekskl. ejerudgift 32.354 md./ 388.248 ar Netto ekskl. ejerudgift 26.746 md./ 320.957 ar v/24,09%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 18.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte
Kontantpris: kr. 6.145.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Restgzeld Kontant-

veerdi

Obl.restgeeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Tinglyst

Tinglyst fordelingstal: 30/10000

Adm. fordelingstal: 30/10000

Sikkerhed til e/f: 50.200 kr.

| form af: Anden haeftelse fra 1957/Anden heeftelse fra 1989/Anden heeftelse fra 2013
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lystd. 07.09.1910 Ibnr. 2371-04 Tillaegstekst Dok om benyttelse Filnavn: 4_AN_496

Nr. 2 lyst d. 28.10.1994 Ibnr. 112488-04 Tilleegstekst Dok om transformerstation mv SE AKT 4_BM_602
Nr. 3 lyst d. 12.12.1956 Ibnr. 12632-04-S0001 Tillaegstekst Dok om spildevandsanlaeg mv, Tillige lyst
pantstiftende. Akt4_BM_602

Nr. 4 lyst d. 11.09.1953 Ibnr. 22407-04 Tillaegstekst Dok om transformerstation mv Akt 4_BM_602

Nr. 5 lyst d. 07.08.2009 Ibnr. 16413-04 Tillzegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv lyst pa del 1 og 2 af
3dp Sollersd Akt 4_BM_602

Nr. 6 lyst d. 03.03.1926 Ibnr. 10476-04 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn: 4_A_144
Nr. 7 lyst d. 25.01.1955 Ibnr. 775-04 Tilleegstekst Dok om evt. fiernelse af halvtag Akt 4_BM_602

Nr. 8 lyst d. 28.02.1900 Ibnr. 911-04 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vedr ptgn se akt O 457
Filnavn: 4_BM_602

Version 3.6 E/SO
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Optages
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Geeld udenfor kgbesummen:

Rest- = AOP

Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Nr. 9 lyst d. 12.12.1900 Ibnr. 4516-04 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv SE AKT 4_BM_602
Nr. 10 lyst d. 26.05.1959 Ibnr. 6223-04 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn:
4_BM_602

Nr. 11 lyst d. 10.01.1900 Ibnr. 152-04 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn: 4_BM_602
Nr. 12 lyst d. 19.08.2009 Ibnr. 17582-04 Tillaegstekst Dok om brandbeskyttelsesforanstaltninger mv vedr. del
1 Filnavn: 4_BM_602

Nr. 13 lyst d. 13.01.1960 Ibnr. 508-04 Tilleegstekst Dok om tilladelse til at en bygning opferes mv Filnavn:
4_AQ_565

Nr. 14 lyst d. 08.03.2007 Ibnr. 6897-04 Tilleegstekst Dok. vedr. tilslutningspligt til naturgas Filnavn: 4_AP_349
Nr. 15 lyst d. 07.06.1957 Ibnr. 6358-04-S0001 Tillaegstekst Dok om afledning af overfladevand mv, Tillige lyst
pantstiftende. SE AKT 4_BM_602

Nr. 16 lyst d. 10.10.1967 Ibnr. 11390-04 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, feerdselsret mv,
samt forbud mod bebyggelse mv SE AKT 4_BM_602

Nr. 17 lyst d. 27.04.1977 Ibnr. 9460-04 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst Dok om bebyggelse,
benyttelse, grundejerfr mv SE AKT 4_BM_602

Nr. 18 lyst d. 04.08.1965 Ibnr. 8356-04 Tilleegstekst Dok om evt. fiernelse af havemur og pergola Akt
4_BM_602

Nr. 22 lyst d. 21.11.2022 Ibnr. 1014430605 Filnavn: 847782ea-17a5-41d1-af56-78c206655fa0

Nr. 23 lyst d. 28.09.2023 Ibnr. 1015151225 Filnavn: e1d04343-9f04-4c5d-9a70-1a303985a21f

Lokalplan:

Plan - For Sgllerad Park

Plan - Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger og de rade porte
Plan - for et omrade ved Vangebovej, Mothsvej og Skodsborgve;j
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Adresse: Sgllergd Park 12, st. 4., Sgllergd, 2840 Holte
Kontantpris: kr. 6.145.000

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2021

Kommuneplanramme:
Plan - Sgllerad

Plan - Sgllerad

Plan - Sgllergd Park

Kommuneplanstrategi:
Plan - Planstrategi 2024
Plan - Planstrategi 2019

Spildevandsplan:
Se gerne ejendomsdatarapporten

Andre forhold af vasentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening péa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via jordpraver
etc., og pa baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt.
ejendomsmaegleren for yderligere informationer

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt geelder saerlige regelsaet
som skal fglges. Kaber opfordres til at sage egen radgiver vedr. bevaringsveerdige ejendomme.

Antenne
Grundpakken betales med 894,00 pr. kvt. Kabel-TV fra Yousee opkraeves sammen med faellesudgifterne. Ejer
kan af-/tiimelde sig hos administrator. Der kan veere gebyr hos YouSee for dette.

Husdyr
Keeledyr, der ma holdes ét mindre kaeledyr sdsom hund eller kat. For yderligere information henvises til
husorden.

Udlejning
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Udlejning til helarsbeboelse er tilladt, se § 30 i vedteegterne. Korttidsudlejning er kun tilladt jf. vedteegten § 30

Feellesvaskeri

Forbrug af faellesvaskeri, der opkreeves ved naeste betaling af feellesudgifter. Kgber vil blive opkraevet for
szelgers forbrug ved den fgrstkommende betaling af feellesudgifter. Udgiften skal derfor medtages pa
refusionsopgerelsen. Udgiften til vaskeri ses i intervallet 0-600 kr. pr. maned.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Arbejdes dage i foreningen
Der afholdes Igbende feelles arbejdsdage og have dage i foreningen jf. administratorskemaet

El-ladestandere
Det er ikke tilladt at opseaette private el-ladestandere, hvorfor el-biler ma oplades pa de offentlige
ladestandere, fx ved Naerum Station og Holte Midtpunkt. Foreningen er i faerd med at etablere ladestandere.

Stigning i feellesudgifterne
Foreningen har vedtaget en fast stigning i feellesbidraget pa 2% hvert ar, pr. hver 1. januar.

Brugsret og fallesfaciliteter:

Der er feellesvaskeri, hvor ejer opkreeves ved benyttelse sammen med feellesudgifterne. Brugsret il
kaelderrum, cykelkaelder, legeplads og terregard.

Mulighed for leje af garage og leje af ekstra keelderrum (evt. venteliste). Vedrgrende garage og ekstra
kaelderrum er der tale om lejeforhold, der ikke fglger med lejligheden ved salg.

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerheden til ejerforeningen
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




