Hestehaven 61, Karrebaek, 4736 Karrebaeksminde

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 81
Kontantpris 2.045.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.032 Grund m2 670
Byggear 1997

Sagsnr. 3573262

RealMaaglerne Birkergd & Holte ApS

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd / TIf. 23440102 / www.realmaeglerne.dk/birkergd
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Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk.

RealMaglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C /3460 Birkerod J=d AN
TIf. 23440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Hestehaven 61, Karrebaek, 4736 Karrebaksminde
Kontantpris: kr. 2.045.000

Sagsnr.: 3571262
Ejerudgift/md.: kr. 2.032

Dato: 10.09.2025

Beskrivelse:

Attraktivt omréde med sma lukkede veje. Omgivet af skgn natur med bade
Karresbaekstorp Skov, abne marker og friarealer samt Karrebaeksfjord, hvor bl. a.
Gavng Slot ligger pa en @. Karrebaeksminde er charmerende og en rigtig havneby
med lystsejlere, ishus og populeere fiskerestauranter langs havnen. Graeshoppebroen
forer videre ud pa Eng som byder pa sandstrand og ubergrt natur. Kun 10 kilometer til
Naestved By som byder pa bade historie, kultur og shopping.

Denne fritidsbolig er helt unik. Arkitekttegnet og gedigent opfart. Spaendende
l@sninger og et helt seerligt lysindfald. Rummelig og god indretning med entré.
Praktisk bryggers med vaskemaskine og fryseskab. Pzent flisebadevaerelse med
separat bruseniche. 2 gode vaerelser med indbyggede skabe. Sovevaerelse med
skabe. Imponerende kgkken-alrum med hgit til loftet og skydeder til overdaekket
terrasse og have. Opholdsstue med breendeovn og udgang til haven. Da loftet falger
tagheeldningen giver det plads til en ekstra detalje sdsom en stor og brugbar hems.

Ejendommen er flot og haven er helt fantastisk. Stor og alligevel nem at holde.
Grunden ligger rigtigt for solen og byder pa greespleene, flagstang samt fliseterrasse-
og areal. Praktisk udhus til haveredskaber og opbevaring.

En aegte perle som er unik for omradet!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob Bech
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RealMaeglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkersd f=d A E
TIf. 23440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd
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Adresse: Hestehaven 61, Karrebzek, 4736 Karrebaeksminde
Kontantpris: kr. 2.045.000

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 670 m?
M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 85 m?2
Kommune: Naestved Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 19 du Karrebaek By, Karrebaek Udnyttet tagetage: 0 m?
BFE-nr.: 2527230 Boligareal i alt: 81 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 0 m?
Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Feelles/privat Bygningsarealer oplyses ifglge

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem ~ BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Elvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1997

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 2.048.000 kr.

Grundveerdi: 1.154.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.638.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 923.200 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Gram kgleskab

Gram fryseskab

Bosch opvaskemaskine

Bosch keramisk komfur

Emhaette

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger _ X Ja _ Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere

kebsaftales individuelle vilkar.
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REAL

Dato: 10.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 19.03.1969 Dok om baderet samt faerdselsret mv, tillige akt C15
Nr. 2 lyst d. 06.02.1976 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

Planer:

Lokalplan 109

Kommuneplan 2021: https://www.naestved.dk/kommunen/kommuneplan-2021
Spildevandsplan

Grundvand - Drikkevandsinteresser:
Kgber ggres opmeerksom pa at jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende
i et omrade med drikkevandsinteresser.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd R E \L
TIf. 23440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

Adresse: Hestehaven 61, Karrebzek, 4736 Karrebaeksminde Sagsnr.: 3571262 Dato: 10.09.2025
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.032

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Kebstaedernes

Forsikring

Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hestehaven 61, Karrebzek, 4736 Karrebaeksminde
Kontantpris: kr. 2.045.000

Ejerudgift 1. 3r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Renovation
Grundejerforening
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

RealMaeglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd R E \L
TIf. 23440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

Sagsnr.: 3571262 Dato: 10.09.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.032

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

8.356
9.047
2.873
1.500

106
2.500

24.382

Kontantpris/udbetaling kr. 2.045.000
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.644
Tinglysningsafgift af skedet kr. 14.150
I alt kr. 2.065.794

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
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Adresse: Hestehaven 61, Karrebzek, 4736 Karrebaeksminde
Kontantpris: kr. 2.045.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Sagsnr.: 3571262
Ejerudgift/md.: kr. 2.032

RealMaeglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd
TIf. 23440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

REAL

Dato: 10.09.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/F1 Rentetilpasningslan Kontantlan 345.985 366.563 366.185 DKK 2,48 43.076 9,75 2,23 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: GF Horskaergarden

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Kloakering
Eksisterende kloaktype for omradet jf. ejendomsdatarapporten er spildevandskloakeret (der afledes kun
spildevand).

Udskiftning/nedlaggelse af aldre braendeovne og pejseindsatser
Der findes en breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller
senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at

Version 3.6 E/SO

braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg

§6.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme.

Kaber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




