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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup Sagsnr.: 109CI-MH761 Dato: 25.07.2026
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.615

Smuk duplex-lejlighed med hgijt til loftet og 99 tinglyste etageme-
ter!

Det tager bogstavelig talt 2 minutter at ga fra Hellerup Station til din nye
adresse, s& du kommer til at bo centralt, ndr du overtager ngglerne til den-
ne flotte lejlighed, der henleder tankerne pd et klassisk townhouse, og som
tidligere har vaeret en kasbmandsforretning med en markant facade pa ejen-
dommens hjgrne.

yane

Du flytter ind i stueetagen med privat indgang fra gaden i en smuk ejen-
dom, der siden 1929 har prydet gadebilledet med sin solgule facade og de
smasprossede vinduer. Her skal du indenfor og se naermere pa en hgjloftet
stueetage, der suppleres af en tgr, brugbar og indbydende kaelder i bolig-
standard. I keelderen far du sdledes nogle gode bonuskvadratmeter, der
rader over et laekkert badevaerelse og flere disponible rum til sdvel hjem-
mekontoret, walk-in closet mv.

-1 ) gy ey 77

Ovenpd imponerer boligen med en loftshgjde pa 3,20 meter, og dagslyset
stremmer ind gennem de mange store vinduespartier. Her finder du bdde et
vaerelse og ikke mindst et &bent leverum, hvor stue og kekken ligger ud i
ét. Stukloftet foroven bidrager til charmen, mens det italienske kgkken
komplementerer med rene linjer.

N&r sommeren kommer, kan du rykke ud i solen i den hyggelige gard, hvor
du kan nyde roen. Samtidig kan du g8 rundt til alt, hvad du behgver. Med
stationen lige om hjgrnet er det nemt at finde vej til det indre Kgbenhavn,
og i kort gdafstand fra stationen finder du alt fra @resund til Strandvejens
fristende tilbud af butikker og restauranter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikkel Heinemann
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Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.615
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Terrasse Set fra vejen Udendgrs
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Udendgrs
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Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 5.250.000

Stuepla

Kakken

471

Vejledende tegning uden ansvar

Stueplan
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Keelder

Veaerelse

303

Vejledende tegning uden ansvar

Kaelder
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Stueplan

Keelder

296

Disp. rum

Disp. rum

468 -

Kakken y.

196 Veerelse I
471 2310

Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 5.250.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed
Beboelse
Gentofte

16sze Gentofte
197097

27

Byzone
Offentlig vej
1929

2024
3.358.000
1.952.000
2.686.400
1.561.600

Sagsnr.: 109CI-MH761

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 25.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.615

Arealer**

Tinglyst areal: 99 m?
Heraf tinglyst boligareal: 99 m?
BBR-boligareal: 55 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Emhazette, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler jf. saelgers oplysnings-

skema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 29.06.1898 - Dok om Benyttelse mv

- Nr. 2: 27.03.1929 - Dok om Vedligeholdelse af de ud for ejd. liggende dele
af Rebakk avej indtil midterlinien.

- Nr. 3: 31.10.1970 - Vedteegter for ejerforening, Tillige lyst pantstiftende.

- Nr. 4: 18.04.1974 - Dok om Ombygning til beboelse

- Nr. 5: 08.07.1988 - Dok om Kraftvarmeanlaeg

Planer

Lokalplan 380 - Lokalplan 380 - En temaplan for bevaringsvaerdige bygninger
Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundaere bygninger

Kommune- & Spildevandsplaner:

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - R24.B.2.49 - B2

Plan - Hellerupvej

Plan - Kommuneplanstrategi 2024

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige
hovedstad

Kloakopland - Hellerup 1

Kloakopland - 501

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup Sagsnr.: 109CI-MH761 Dato: 25.07.2026
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.615

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 10.800 p.a.

Vand er udtrukket af faellesudgifter med kr. 2.773 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
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Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup Sagsnr.: 109CI-MH761 Dato: 25.07.2026
Kontantpris: kr. 5.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.615

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ydelse p& geeld uden for ksbesum kr. 4.989 Kontantpris kr. 5.250.000
Ejendomsveerdiskat kr. 13.701 Tinglysningsafgift af skadet kr. 33.350
Grundskyld kr. 7.964 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
Feellesudgifter kr. 16.553 T alt kr. 5.285.850
Rottebekaempelse 2026 kr. 169

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 43.376

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 265.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.592 md. / 343.109 ar. Netto ekskl. ejerudgift 23.317 md. / 279.807 &r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Rakelsvej 9, st., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 5.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
L&n 1 Renovering/Forbedringer 38.171 22.07.2026
Admiistration Fzellesldn - Afventer administrator 25.07.2026

Ejerforening

Navn: E/F Graensegérden

Eksisterende sikkerhed: Kr. 28.460 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 12.540 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 57 / 2638

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Keelderrum jf. saelgers oplysningsskema

Fzellesfaciliteter
Feellesvaskeri jf. seelgers oplysningsskema

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH761
Ejerudgift/md.: kr. 3.615

Dato: 25.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 8: hovedstol kr. 2.102.000

Nr. 9: hovedstol kr. 271.000

Nr. 10: hovedstol kr. 200.000

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Husdyr

Det er tilladt at have saedvanlige husdyr i begraenset omfang under forudsaetning af, at de ikke

er til gene for andre. Krybdyr er ikke tilladt. Hundeluftning er ikke tilladt i haven/g8rden. Hunde
i garden skal holdes i snor, hvis der er an-dre beboere til stede i haven/garden. Bestyrelsen kan
forlange husdyret fjernet, hvis det er til gene for andre.

Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal medlemmet sene-
st samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens for-
mand, jf. vedtaegternes § 16.

Bemeerkninger til BBR

Der ggres opmaerksom pa at kaelder pa 53 kvm tilhgrer lejligheden. Bad og toilet i keelderen pa
9 m2 er medregnet i boligarealet.
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TV, bredbdnd m.v.

Der er ikke faelles tv forsyning i foreningen og ejere skal derfor selv kontakte udbydere for at
aftale levering af tv-signal.

Supplerende oplysninger
Foreningen fglger ikke normalvedtaegten ift. udvendig vedligeholdelse af vinduer. I E/F er der en

mangearig praksis for, og beslutning om, at al vedligeholdelse af vinduer sker for ejers risiko og
regning.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




