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Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing

Ejd. type Villa Bolig m? 541
Kontant 1.100.000 Erhverv m? 67
Ejerudgift 1.574 Grund m? 192
Byggedr 1860

Sagsnr. 6003103

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Et projekt med potentiale - meget af det tunge arbejde er allerede
gjort

Helt centralt i hyggelige Stubbekgbing ligger denne spaendende ejendom

med f& minutters gang til havnen, vandet, caféer, indkgb og byens stem-
ningsfulde gamle gader. Her fr du ikke en feerdig ejendom - men til gen-
geeld et projekt, hvor der allerede er investeret bade mange arbejdstimer
og betydelige kreefter i renoveringen.

Den hidtidige ejer er murer og har gennem en leengere periode arbejdet
med ejendommen, men projektet er aldrig blevet fgrt helt til ende. Der er
saledes forskellig grad af feerdiggerelse, men ogsd udfgrt en lang raekke
arbejder, som en ny ejer kan bygge videre pa.

Der er meddelt byggetilladelse til indretning af to lejligheder samt butik
med tilhgrende opholdsrum pa 1. sal mod Vestergade. Det giver en inter-
essant ejendom for eksempelvis investor, handvaerker eller den initiativrige
kgber, der kan se mulighederne i at faerdigggre projektet og udnytte de
mange kvadratmeter.

Ejendommen er oprindeligt opf@rt saerdeles solidt, blandt andet med krafti-
ge 12" x 12" bjeelker i etageadskillelsen, og i store dele af ejendommen er
el- og varmeinstallationerne fornyet.

Feerdigggrelsen varierer fra afdeling til afdeling. Lejligheden i stueplan er
laengst fremme, mens butiksdelen blandt andet er forberedt til stgbning af
gulv og har f3et nye elinstallationer. P& 1. sal mod gaden er der etableret
badeveerelse, nye installationer, nyt fyrretraesgulv og gjort klar til kgkken.
Den gvrige del af 1. sal er mere ra og kraever yderligere feerdigggrelse.

Ejendommen rummer i alt fire badevaerelser samt yderligere bad og toilet i
kaelderplan, hvilket fortaeller lidt om omfanget og mulighederne i projektet.

Udvendigt fremstar forhuset med nyere sortglaseret tegltag. I forbindelse
med udskiftningen er der udfgrt ny tagkonstruktion og isolering samt mon-
teret to store VVelux-vinduer. Baahvaninaen har eternittaa.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Indretningen

Kaelder:

Stort rum med flisegulv, depotrum samt kombineret teknikrum/badevaerelse med stor bruseni-
che, toilet og h&ndvask. Her findes desuden vand- og fjernvarmeinstallationer. I forbindelse med
vandinstallationen er der etableret fire bimalere til ejendommens forskellige enheder.

Stueplan - bolig:

Alrum/stue med kokkenarrangement og adgang til faerdigt badevaerelse. Denne del fremstar
indflytningsklar. Endvidere vinkelstue med udgang til altan og &ben forbindelse til kokken, vae-
relse samt sovevaerelse med adgang til endnu et badevaerelse under opbygning. Her er gjort
plads til blandt andet vaskesgijle, bruseniche og hjgrnebadekar.

1. sal og tagetage:

Stort badeveerelse under opbygning. Den gvrige del er hovedsageligt istandsat og giver mulig-
hed for selv at faerdigggre og disponere rummene. Herfra er trappe til 2. sal med to loftsrum og
vindue med kig mod vandet.

Butik og opholdsrum mod Vestergade:

I butiksdelen er gulvet udgravet og isoleret med flamingo som forberedelse til stgbning, og der
er trukket ny el. P8 1. sal er etableret badevaerelse, gjort plads til kekken, lagt nyt fyrretraesgulv
og udfgrt nye installationer.

For dig, der kan se mulighederne

Det er en ejendom, man skal opleve for rigtigt at forstd. Ved fgrste gjekast ser man maske forst
og fremmest det arbejde, der mangler - men gar man ejendommen igennem, opdager man
hurtigt hvor meget der allerede er lavet, hvor solidt huset er bygget, og hvor mange anven-
delsesmuligheder der ligger i de forskellige afdelinger.

Med den centrale beliggenhed, den meddelte byggetilladelse og kombinationen af bolig og
erhverv er her et interessant udgangspunkt for den rette kgber.

Er du investor, handveaerker eller bare typen, der hellere vil se muligheder end fzerdige
Igsninger, sd bgr du komme indenfor. Her er et projekt, hvor naeste ejer kan faerdigggs-
re det gode arbejde - og seette sit eget prag pa resultatet.

Ring for en fremvisning - ejendommen skal ses indefra for at yde mulighederne retfaerdighed.
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Facade Facade

Alrum Alrum Kgkken
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

1. sal 1. sal
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Facade

Luftfoto
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574
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REAL

Dato: 22.08.2026

Sagsnr.: 6003103
Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.100.000
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa (Ejerlejlighed)  Tinglyst areal i alt: 564 m? Der henvises til side 5
M3 benyttes til: Bolig/erhverv - Heraf tinglyst boligareal 447 m?
Kommune: Guldborgsund - Heraf tinglyst erhvervsareal 117 m?
Matr.nr.: 11g Stubbekgbing Bygrunde ) ,
BFE-nr.: 281108, 281107, 100244741 BBR-boligareal: 541 m
Ejerl. Nr.: 1,2,3 @vrige BBR-arealer:
Zonestatus: Byzone - Erhvervsareal 67 m?
Vej:
Opfgrt/ombygget ar: 1860
*ox Lags naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk.
Offentlig vurdering pr.: 2024 ) )
Ejendomsvaerdi: 1.304.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundvaerdi: 239.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 1.043.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 191.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Storstrgmsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: se police

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme men funktion kendes ikke

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme men funktion kendes ikke
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026

Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.320 | Kontantpris kr. 1.100.000

Grundskyld kr. 3.040 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450

Brandforsikring kr. 6.225]|1 alt kr. 1.108.450

Rottebekaempelse ansl. kr. 300 ° . . . .

Renovation aFr)15I k: 4.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
’ ' ' ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.885

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.078 md. / 72.937 &r. Netto ekskl. ejerudgift 4.843 md. / 58.117 &ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.100.000

Sagsnr.: 6003103
Ejerudgift/md.: kr. 1.574

Dato: 22.08.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: /

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Servitutter - Vestergade 12A (BFE-nr. 281108)

- Nr. 1: 28.04.1914 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 02.06.1914 - Dok om faelles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 15.03.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 07.02.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv - Der ma ikke vaere bank i ejendom-
men

- Nr. 5: 20.01.1989 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv 30_BB_268

Servitutter - Vestergade 12B, 1 (BFE-nr. 281107)

- Nr. 1: 28.04.1914 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 02.06.1914 - Dok om faelles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 15.03.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 07.02.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 5: 20.01.1989 - Dok om fjernvarme/anleeg mv 30_BB_268

Servitutter - Vestergade 12B, st (BFE-nr. 100244741)

- Nr. 1: 28.04.1914 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 02.06.1914 - Dok om faelles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 15.03.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 07.02.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 5: 20.01.1989 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv 30_BB_268

Planer
Kommuneplan STUB C1 - Stubbekgbing By

Anvendelsesbegraensninger
Der er tinglyst en servitut hvoraf det fremgar at der ikke ma drives bank.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendommen er beliggende i byzone

Da ejendommen ligger i byzone, er den omradeklassificeret efter gaeldende regler. Dette er en
generel registrering, som gaelder for langt de fleste ejendomme i danske byomrader.

Da ejendommen szelges af et dgdsbo oplyses kgberne om

1. Det er en betingelse for boet, at ejendomshandlen berigtiges af bestallingshavende advokat.
2. Ejendommen saelges med fuld ansvarsfraskrivelsesklausul.

3. Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at der IKKE sker efterregulering af evt. for lidt betalt
ejendomskattebetaling ndr szelger er et dgdsbo.

4. Kgber er bekendt med at ejendommen overtages som den er og at det ikke kan forventes at
der er rengjort og ryddet for effekter.

5. Kgber afholder evt. udgifter til gendbning af el, vand og varme.

Sarlige forhold pd ejendommen
Vestergade 12A, er opdelt i 3 ejerlejligheder, hvoraf 2 som bolig (12b st og 12b 1 sal) og 1 som
butikslokale, der har adresse 12A som moderbygningen.

Der er indhentet byggetilladelse og udarbejdet ejerlejlighedsmaleblad der er tinglyst pd ejen-
dommen. Der er dog ikke sket faerdigmelding af projekt hos kommunen, hvorfor der er dividens
mellem tinglyste arealer og ejendommen BBR.

Kgber skal selv faerdigggre ejendommen og feerdigmelde hos kommunen.

Ejendommen er opdelt pa folgende made:
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Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6003103 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 1.100.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.574

det er tilsluttet/indlagt kendes ikke. Kgber erhverver derfor ejendommen uden ansvar for funk-
Adresse: Vestergade 12A, 4850 Stubbekgbing tion og effekt for varme pa ejendommen.
Ejerlejlighedens dato: 04.10.2006
Ejerlejlighedens areal: 117 kvm
BFE-nummer: 281108
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 2
Fordelingstal: 21/100

jf. BBR
196 m2 bolig
67 m2 erhverv

Adresse: Vestergade 12B, 1., 4850 Stubbekgbing
Ejerlejlighedens dato: 27.05.2020
Ejerlejlighedens areal: 318 kvm

BFE-nummer: 281107

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 1

Fordelingstal: 56/100

jf. BBR
216 m2 bolig

Adresse: Vestergade 12B, st. 4850 Stubbekgbing
Ejerlejlighedens dato: 27.05.2020
Ejerlejlighedens areal: 129 kvm

BFE-nummer: 100244741

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 3

Fordelingstal: 23/100

jf. BBR
129 m2 bolig

Fjernvarme
Ejendommen er tilsluttet fjernvarme, men funktion og antal lejligheder (herunder etager) hvor
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




