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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003017 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Charmerende og indflytningsklar villa/flexbolig i hyggelige Eget

Midt i den lille hyggelige landsby Eget — smukt placeret mellem Karleby og
Horreby - finder I denne skgnne og saerdeles velholdte villa, hvor charme,
moderne komfort og landsbyidyl gar hdnd i hand.

Omradet er perfekt for jer, der drgmmer om lidt mere luft omkring
hverdagen. Her er 8bne marker, sm& hyggelige landsbymiljger og en ro,
man hurtigt vaenner sig til.

Kortselitze skovene ligger taet pa med sken natur, gode g&- og Igberuter
samt dejlig sandstrand. For de hesteinteresserede findes rideskolen Braend-
Ege ligeledes teet pa. Horreby Skole nds nemt pa cykel, hvilket ger belig-
genheden attraktiv for bgrnefamilien.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003017 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Allerede ved ankomsten mgdes man af en flot og indbydende ejendom med god plads
til parkering, stor garage og et velholdt udtryk, som straks giver lyst til at se mere.
Bag huset venter en dejlig lukket have med terrassemiljo og udsigt til grenne omgivel-
ser - et sted hvor sommerdagene hurtigt far ben at ga pa.

Indenfor fortsaetter den gode oplevelse. Huset fremstar lyst, moderne og utrolig indbydende
med en gennemfgrt stil og en varm atmosfaere. Hjertet i boligen er det store kgkken-alrum,
hvor familien helt naturligt samles omkring madlavning, samtaler og hverdagsliv. Det flotte hvi-
de kokken har god bordplads, hyggelig spiseafdeling og 8ben forbindelse til stuen, hvor braende-
ovnen skaber bade varme og stemning pa de kglige aftener.

Fra opholdsrummene er der et skgnt lysindfald fra de store vinduespartier og direkte adgang til
terrasse og have, sa inde- og udeliv smelter naturligt sammen.

Boligen rummer i alt 4 gode vaerelser, 2 stuer og 2 badevarelser, hvilket ggr huset op-
lagt b&de til familien, parret med pladskrav eller jer, der gnsker en rummelig flexbolig pa Falster.

P fgrstesalen venter husets maske mest stemningsfulde rum - det store sovevaerelse med loft
til kip, fritlagte detaljer og store vinduespartier, hvor lyset veelter ind og udsigten over de grgnne
omgivelser naesten far én til at glemme tiden lidt. Her er virkelig skabt et rum med hotelstem-
ning og masser af sjael. Dertil stort walk-in-closet (eller vaerelse). 2 yderligere store veerelser.

De to badeveerelser fremstar paene og moderne, og planlgsningen giver generelt en rigtig god
balance mellem faelles opholdsrum og private afdelinger.

Til ejendommen hgrer desuden en stor garage med gode muligheder for veerksted,
hobbyrum eller ekstra opbevaring - perfekt til bade gor-det-selv-projekter, cykler eller det
lille hobbyveerksted.

Huset er samtidig rigtig godt isoleret og har energimaerke C, hvilket giver en god komfort og
en fornuftig varmegkonomi aret rundt.

En ejendom med masser af charme, moderne rammer og en rolig beliggenhed - perfekt som
bade heldrsbolig og flexbolig for jer, der drgmmer om mere Iuft, natur og livskvalitet.
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Dato: 10.06.2026

Sagsnr.: 6003017
Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.695.000
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Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003017 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 689 m? Servitutter

Ma benyttes til: Bolig  Boligareal i alt: 188 m* | _Nr. 1: 11.01.1912 - Dok om faerdselsret mv.

Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 2i Eget By, Horreby ~ @vrige arealer: "bemaerk at det ikke er vedr. denne matrikel - 11/1 1912 Vejret for matr.
BFE-nr.: 3129723  Kelder: 12 m?* | nr. 2 h Eged p& arealet der ligger mellem denne parcel og banelinjen."
Zonestatus: Landzone  Indbygget udhus: 7 m?

Vej: Offentlig vej ~ Garage: 41 m®> | planer

Opfgrt/ombygget &r: 1912/1976  Udhus: 15 m* | Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2022 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 824.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 165.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 659.200 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 132.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele), Kogeplade (Witt induktion), Emhaette (Falmec), Kgleskab (Gorenje), Opvaskemaskine (Miele, Opva-

sker. Man skal trykke fra on/off til start knap et par gange, altid veeret sddan), Vaskemaskine (Gorenje), Terretumb-
ler (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 6003017
Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Dato: 10.06.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Firma:
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Top Danmark

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.000 Forbrug: 8 Rm

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Saelger bruger primaert braendefyr til opvarmning.
Ejendommens primaere varmekilde: braendefyr og oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendefyr+braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Energimeerke C

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovn
Ejendommen har en breendeovn der er monteret ca i ar 2010 og produce-
ret i 2004 .

Arealer
Udover de registeret arealer pd bbr, er der ligeledes:
ca. 10 m2 drivhus og ca. 16 m2 braendeskur.
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Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003017 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.369

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.362 | Kontantpris kr. 1.695.000
Grundskyld kr. 2.099 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Renovation 2026 kr. 3.758 |1 alt kr. 1.707.050
Husforsikring (szelgers praemie kr. 6.052 ° . . . .
Rcl;lttetl)—eLar;n'?pfelse 920r26pr 'e) k:. 508 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Skorstensfejder ansl. Kr. 950 | ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberr8dgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.429

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.260 md. / 111.116 &r. Netto ekskl. ejerudgift 7.379 md. / 88.552 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Egetvej 40, Eget, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003017 Dato: 10.06.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 825.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 150.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
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Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




