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Adresse: Madsinesvej 20, Kettrup, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3465 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 5.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.402

Velkommen til Madsinesvej 20 - et sommerhus ud over det saed-
vanlige.

Velkommen til Madsinesvej 20 - et sommerhus ud over det saed-
vanlige.

I fgrste klitraekke, hvor marehalmen bglger i vinden, og havets brusen dan-
ner den perfekte baggrund, finder du denne enestdende sommerbolig. Her
er naturen den naermeste nabo, og den private grund straekker sig hele
vejen ned mod vandet - en sjaelden beliggenhed, hvor ro, udsigt og naer-
veer gar hand i hand.

Sommerhuset er opfgrt i 2013 med stor omtanke for bade arkitektur, mate-
rialevalg og kvalitet. Det fremstar lyst, tidlgst og harmonisk, hvor hver de-
talje er ngje gennemtaenkt for at skabe en bolig, der bade er smuk at se pd
og behagelig at opholde sig i.

Indenfor mgdes du af en lys og indbydende atmosfaere. Husets naturlige
samlingspunkt er det abne kgkken-alrum, hvor de store vinduespartier invi-
terer lyset og naturen helt indenfor. Planlgsningen rummer tre gode veerel-
ser, en hyggelig hems samt et rummeligt badevaerelse - alt sammen
indrettet med fokus pa komfort og afslappet sommerhusstemning.

Den overdaekkede terrasse bliver hurtigt et yndlingssted, hvor dagens fgr-
ste kaffe eller de lange sommeraftener kan nydes med udsigt til klitterne og
lyden af havet i baggrunden. Her maerkes &rstidernes skiften helt tzet p3,
uanset om solen varmer, eller efterdrsvinden rusker i marehalmen.

Ejendommen byder desuden pa en flot garage og et fuldt isoleret anneks,
som giver ekstra plads til familie, gaester eller kreative projekter.

Komforten er sikret dret rundt med en energieffektiv varmepumpe og en
stemningsfuld breendeovn, som tilsammen ggr huset til et oplagt fristed -
uanset arstiden.

Som en ekstra kvalitet har sommerhuset aldrig veeret anvendt til udlejning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen
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Kokken/Alrum

Kokken

1,00

Veerelse 271

2,75

485 Anneks

Vejledende tegning uden ansvar.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 8.108 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Fritidsbolig - heraf vej 188 m? | _Nr 1:25.01.1938 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Kommune: Jammerbugt ~ Boligareal i alt: 95 m* | _Nr. 2: 02.06.1971 - Dok om fredning
Matr.nr.: 15h Kettrupgard, Ingstrup - Nr. 3: 19.02.1974 - Byplanvedtaegt. Vedr 15A, 15BN
BFE-nr.: 3228734  @vrige arealer:
Zonestatus: Sommerhusomrade Garage: 30 m* | planer
Vej: Kommuneplan 25.S2 - Grgnhgj Strand
Opfgrt/ombygget &r: 2013 ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg- | Lokalplan B4 - Byplanvedtaegt nr 4 - Kystomradet Kettrupgérd, Klitterne,
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Jonstrup og Ejersted
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsvaerdi: 4.353.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.166.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.482.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 932.800 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Ovn (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens), Emhaette, Kgle/fryseskab, Vaskemaskine (AEG), T@rretumbler
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige genstande
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Insekt: Rgrskade: kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:
Ja, idet vi kan opn8 provision ved henvisning til Dansk Boligforsikring og
Alm. Brand.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 17.760 | Kontantpris kr. 5.795.000
Grundskyld kr. 12.313 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 36.650
Rottebekaempelse kr. 12.575|1 alt kr. 5.831.650
Husforsikrin kr. 6.557 ° . . - .
A;aldr-lNgrgvark k: 2.805 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Vejbidrag Margrethevej m/sideveje kr: .180 ter til: Finansiering (herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.), kabers egne ridgivere

P Skorstensfejning (TIf. 98246474) Kr. 639 | (herunder juridiske, finansielle og byggetekniske) mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 52.830

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 290.000 Brutto ekskl. ejerudgift 32.064 md. / 384.771 ar. Netto ekskl. ejerudgift 25.488 md. / 305.851 &r v/26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.934.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

-——_—_—‘__—-’ -
T =
Ejendomsmasgler

é'\

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets man-
ge faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos Re-
alMeeglerne Lokken & Blokhus lsegges der stor vaegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og saelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lgkken & Blokhus by og vi me-
ner selv, at vi har byens flotteste masglerbutik.

- Kig ind og bedgm selv, der er altid kaffe klar.




