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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Amaliegade 19, st., 8700 Horsens Sagsnr.: 6961977 Dato: 31.03.2026
Kontantpris: kr. 1.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.622

1 Charmerende 4-veerelses lejlighed - helt centralt beliggende

Velkommen til denne skenne ejerlejlighed, beliggende i et gammelt posthus fra 1915.
Med en central placering taet pa gagaden, Lunden og fjorden, Langelinie og lystbade-
havnen, tilbyder denne bolig en perfekt kombination af historisk charme og moderne
bekvemmeligheder. Lejligheden byder pa hele 112 m? bolig samt en meget anvendelig
keelder pa 50 m? og et opvarmet disponibelt rum pa 10 m? med adgang fra gardhaven.

Nar du traeder ind i lejligheden, bliver du mgdt af en rummelig entre med fordeling til
lejlighedens 2 gode vaerelser. Herefter traeder du ind i de lyse stuer med god plads og
smukke plankegulve. Her er tiimed en praktisk pillebreendeovn. Kgkkenet er funktionelt
indrettet og med kig til gardhaven. Fra kakkenet gar du i bryggerset som har direkte
udgang til den hyggelige gardhave og installation til vaskemaskine og tarretumbler. |
forbindelse med bryggers ligger badeveerelset fra 2018 fra Ikea med el-gulvvarme og
bruser.

Nar du traeder ud i gardhaven - ligger det tilhgrende disponible rum p& 10 m? lige om
hjernet - og er nogle super gode ekstra kvadratmeter - til eventuelt en teenager eller
blot til overnattende gaester. Gode ekstra kvadratmeter findes der ogsa i den meget
anvendelige kaelder pa 50 m? som i dag er rammerne for et hyggeligt kreativt rum med
plads til hygge, musik og kontorarbejde. Gardhaven er et frodigt miljg med masser af
muligheder for afslapning og udenders aktiviteter. Her kan du nyde de varme som-
merdage, lufte vasketgjet, eller bygge en snemand nér sneen er faldet. Her er stille og
roligt og du bemaerker knapt at du befinder dig helt centralt i Horsens midtby. Du deler
herlighederne med kun én overbo, da der kun er to lejligheder i eiendommen.

Ejendommen har gennemgaet flere opdateringer bl.a. blev det rade tegltag skiftet i
2002 og gardfacaden er pt. i gang med en mindre renovering. Derudover er der fiern-
varme installeret samt et separeret kloaksystem.

En yderligere fordel ved denne bolig er muligheden for at leje en parkeringsplads lige
ved siden af ejendommen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Adresse: Amaliegade 19, st., 8700 Horsens
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 150 m? Servitutter

M3 benyttes til: Ejerlejlighed med beboelse i enfamiliehus,  Heraf tinglyst boligareal: 90 m? - Nr. 1: 20.07.1880 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv

dobbelthus, tofamiliehus eller trefamiliehus  Heraf andre arealer 60 m? - Nr. 2: 26.06.1900 - Dok om fzerdselsret mv

Kommune: Horsens ~ BBR-boligareal: 112 m*  _Nr. 3: 26.06.1986 - Vedtaegter for ejerforening
Matr.nr.: 383f Horsens Bygrunde

BFE-nr.: 323446 ** Laes naermere om, hvordan arealer Planer

Ejerl. Nr.: 1 opggres pa www.boligejer.dk. Kommuneplan 12BO07 - Kommuneplan 2021-2033
Zonestatus: Byzone Lokalplan 150-2013 - Skilte og facaderegulering

Vand: Alment Vandforsyningsanl&g * Flere af Oplysningerne vedr. ejendom'

Vej: Offentlig vej ~Men, arealer, offentlig vurdering mv. er

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand indhentet fra diverse offentlige registre

Varmeinstallation: Fjernvarme 09 kan derfor ikke betragtes som en

Opfart/ombygget ar: 1915 gdaranti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 1.300.000

Grundveerdi: 368.700

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.040.000

Grundlag for grundskyld: 294.960

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab (Bauknecht), opvaskemaskine (Bauknecht), indbygningovn (Voss), keramisk kogeplade (Bosch),
emheette.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Amaliegade 19, st., 8700 Horsens Sagsnr.: 6961977 Dato: 31.03.2026
Kontantpris: kr. 1.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.622

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.968 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2016

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn til treepiller
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szelgers varmeforbrug i perioden 2022-2023 udger 7.734 kr. arligt.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Amaliegade 19, st., 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.399.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Fzellesudgifter/ejerforening

Rottebekaempelse
Grundskyld

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

5.304
18.666
136
7.363

31.469

Sagsnr.: 6961977 Dato: 31.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.622
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.399.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Ialt kr. 1.409.250

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Amaliegade 19, st., 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.399.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

Sagsnr.: 6961977
Ejerudgift/md.: kr. 2.622

Dato: 31.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 50 / 100

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Eget kaelderrum, faelles cykelskur, faelles redskabsskur.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Kommuneplan:
2021-2033. Der henvises til Horsens Kommunes hjemmeside.

Faellesudgifter:

I feellesudgifterne indgér husforsikring, renovation, udvendig vedligehold og vand. Den faktiske
betaling til faellesudgifter udggr kr. 2.200 pr. maned. Dette belgb er inkl. varme. Det faktiske
varmeforbrug er fratrukket salgsopstillingens ejerudgifter, da de ikke indgar heri. Feelle-
sudgifterne varierer sdledes afhaengigt af varmeforbruget.

Egen lejet P-plads:

Nuveerende ejer har lejet en p-plads (nr. 24) p& p-areal pd nabogrunden for kr. 510,- om mane-

den - med direkte adgang til haven/garden.

Byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.

Version 3.7 S/SO

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdig bygning:
Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvardig 3, jf. Kul-
turstyrelsens register.

Husdyr:
Det er tilladt at holde husdyr i lejligheden.

Udlejning:
Det er tilladt at udleje lejligheden.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




