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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 13-04-2026
Anvendelse Opfeort
Beboelse 1900
Udhus 1900

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1900
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 168 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 87 m?
Keelder: 12 m?

woo I 5 Mo By o

RGD Tag

SKADE:

Inddaekningen mellem kvisten/ovenlysvinduer og taget
skennes flere steder ikke teette, forholdet ses mod @st og vest

RISIKO:

Der er pa kortere sigt risiko for vandindtraengning og
falgeskader pé& de underliggende konstruktioner

@ Tomrer

2:00/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr277,007Pr lbm* Ets 1.627,00 Prlbm*
Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.350,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 277,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 930,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 10 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

RGD Ydervaegge

SKADE:
Raekveerket pa altanen er nedbrudt og ustabilt

RISIKO:

Der er risiko for styrkesvaekkelse i konstruktionen, og der er
dermed risiko for personskade.

%ﬂ Tomrer
2:00 / Prlbm*
© tidsforbrug & Kr739,00/Pribm* E& 1.849,00 Prlbm*

Eftergang/montering af reekvaerk/varn

Udbedringseksempel: Montering af raekveerk/veern

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.110,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 739,00
Opstarts lgn (0,50 timer) for farste lgbende meter Kr. 280,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Puds pé ydermure er i omrédder med mangelfuld vedhaeftning,
afskalninger og revner, se iseer mod gst

RISIKO:
Der kan forekomme yderligere udvikling i forholdet pa leengere
sigt.
@ Murer
2:00/Prm2 Kr 100,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 '
Eftergang af puds

Ef5 1.240,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af puds pa ydervaeg. Last (hult) puds afhugges til praecis begraensning. Afrenset
ydervaeg udkastes med martel, der afrettes og glattes med traekbraet og slutpudses.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.140,00
Kr. 100,00

Kr. 850,00

Side nr. 4



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Der er traenedbrydning i bindingsvaerk samt omrader der er med overpudset
bindingsvaerk. Forholdet ses bl.a mod syd i porten.

RISIKO:

Nedbrydningen er forelgbigt begraenset, og der vurderes ikke at veere risiko
for statiske svigt inden for en kortere arraekke. Nedbrydningen vil dog
fortsaette.

%@ Temrer

© - EJ - El5 560,00 Timepris

Udbedring af bindingsvaerk

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:
Laemuren er revnet ved sammenbygning med hovedhuset, ses mod haven

NOTE:

Der vurderes ikke at veere neerliggende risiko for yderligere udvikling. Mindre
revnedannelser i samling mellem ydervaegge og fritstdende murvaerk er
almindeligt forekommende. Revnedannelsen skennes forskelle i
bevaegelserne i de to murvaerker.




REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Mertelfuger omkring enkelte vinduer har fugeslip, er porgse og
er stedvist udfaldne/revnede, ses iseer mod have

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere

sigt.
@ Murer
0:30 / Prlbm* Kr 50,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug B3 ' Ei= 380,00 Prlbm*

Eftergang af mertelfuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 330,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 50,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedheeftning til underlaget, ses mest mod vej

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 770,00 Pr Ibm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 620,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker pa trappe mod stueetage har begraenset/manglende
vedhaeftning, ses mod vej og haven

ﬁ Stueplan

SKADE:

Tagkonstruktionens traevaerk har spor efter angreb af borebiller. Det ses
f.eks. pa bjeelker i kgkkenet

NOTE:

Angrebet skennes at veere inaktivt, hvorfor der ikke vurderes naerliggende
risiko for skade. Borebiller er almindeligt forekommende i aeldre traevaerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde treedimensioner.




REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veegge, se f.eks kakken

Side nr. 10



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke udfgrt handliste ved trappen til keelder

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Smed
1:15/ Pr lom* Kr 1.791,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

E 2.671,00 Pribm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter

Kr. 540,00
Kr. 880,00
Kr. 1.791,00

Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 11
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Veaegfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Gulvet har mindre skeevheder og ujeevnheder/Gulv er ude af
vater flere steder, ses f.eks badeveerelse og veerelser




REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

1. Sal
SKADE:
Der kan konstateres omréder med misfarvning og skjolder af
vaegge
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling, men pga utaetheder i
inddaekninger ved taget kan skaden udvikle sig pa lseengere

3@ Fugttekniker

© - E3 - El5 630,00 Timepris

Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en geotekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget uden for bruseomrédet

NOTE:

Der er tale om et mindre omrader, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.




REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er flere veaegfliser der mangler og flere vaegfliser mangler fuld
vedhaeftning til underlaget, ses ved badekarret.

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug B3 E.E 3.758,00 Prm2

Udskiftning af vaegfliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser og vadrumsbehandling. Veegfliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg

og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er defekte fuger omkring badekar

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30 / Prlbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug B3 ! E5 372,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Vinduet i veerelse overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 17



REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er flere omréder med fugtudtraekning, misfarvninger og lgs puds pa
keeldervaegge.

NOTE:

Grundfugt og fugtopstigning er almindeligt forekommende i seldre
keeldervaegge og gulve, der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for
yderligere skade, lgbende vedligeholdelse ma dog forventes.

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er opfugtning, revner og afskalninger i betongulvet

NOTE:

Grundfugt og fugtopstigning er almindeligt forekommende i aeldre
kaeldervaegge og gulve, der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for
yderligere skade, lgbende vedligeholdelse mé dog forventes.
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:
Der er isoleret med polystyren under bjaelkelaget i loftet.

RISIKO:

Polystyren er brandfarligt og der er risiko for personskade i
tilfaelde af brand.

%@ Tomrer
1:30 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr185,00 /Pr lbm E 1.145,00 Pr Ibm*

Udbedring/udskiftning af bjeelkelag

Udbedringseksempel: Udskiftning af bjeelkelag. Styrkesorteret konstruktionstrae leveres som standard C18-sorteret,
hevlet og med afrundede hjerner (spzertrae)

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 960,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 185,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1900
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 72 m?
Keelder: 0m?

N 3 s ' B o

RGD Tag

SKADE:

Tagstenenes overstrygning er revnet og mangelfuld, tagsten ligger ujeevnt
og taget fremstar med kraftige lunkedannelse/saetninger

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko for skader pa
andre bygningsdele og sammenstyrtning af tagkonstruktionen.
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LITRA B - Udhus

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pdbegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i f.eks deekbraedder
mod gst og stern mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

RGD Tag
SKADE:
Der er konstateret nedbrydning i beerende bjeelkelag/loft flere
stede
RISIKO:

Der vurderes at vaere naerliggende risiko for yderligere
udvikling/sammenstyrtning pa kort sigt.




REALSYN+ Langgade 13 4780 ,Stege

LITRA B - Udhus

Ydervagge

SKADE:

Puds pé ydermure er i omrédder med mangelfuld vedhaeftning,
afskalninger og revner, ses f.eks mod @st og nord

RISIKO:

Der kan forekomme yderligere udvikling i forholdet pa leengere
sigt.

Ydervagge

SKADE:

Der er begyndende traenedbrydning og borebiller i
bindingsvaerk, samt omr&der der er med overpudset
bindingsveerk.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

22
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LITRA B - Udhus

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i der, ses mod vest

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

RGD Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der mangler fuge omkring dgren mod vest

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.
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LITRA B - Udhus

ﬂ Stueplan

SKADE:

Der er flere omrader, hvor betongulvets overflade er
krakeleret/revnet

Side nr. 24




