Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse

Ejd. type Landejendom
Kontant 3.695.000
Ejerudgift 5.122

Byggedr/ombygget 1765/1981

Bolig m?

Andre bygninger
Grund ha
Energimecerke

196

468

2,6586

Cc
Sagsnr. 371BL162
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL162 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 3.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.122

I det smukke landskab, ganske naer Slagelse, finder I denne charmerende
og klassiske firelaengede lystejendom, hvor historie og funktionalitet fore-
nes i a&gte Morten Korch-stil. Ejendommen er oprindeligt opfgrt for omkring
250 &r siden, men blev i 1979 gennemgribende restaureret af en arkitekt
med saerlig ekspertise i historiske ejendomme. Restaureringen blev udfgrt
med stor respekt for det oprindelige udtryk, s& det smukke bindingsvaerk i
dag danner rammen om en solid og moderne bolig med indvendige mur-
stensvaegge og en planlgsning, der tilgodeser alle familiens behov.

Indenfor bydes I velkommen til en bolig, hvor det registrerede boligareal pa&
196 m2 suppleres af yderligere omkring 100 m2 anvendeligt areal. Den
sydvendte laenge rummer jeres primaere opholdsrum i form af et kgkken-
alrum, to stuer en suite og yderligere en spisestue. Rummene er yderst
indbydende og prydes af flotte detaljer som synlige bjeelker, gamle sned-
kerdgre og et skgnt lysindfald gennem de fine, koblede vinduespartier. Boli-
gen rummer desuden en soveafdeling med fire vaerelser og to badeveerelser
samt et kontor til hjemmearbejde. Desuden en klassisk viktualiekaelder og
et praktisk bryggers, og endelig kan I se frem til en ekstra stor stue, der
kan anvendes som alt fra atelier til gildesal.

Udenfor finder I fantastiske udearealer pa cirka fem tgnder land med udsigt
over abne marker og kig til Storebzeltsbroen. Grunden giver jer rig mulig-
hed for selvforsyning eller dyrehold, mens laden og stalden skaber perfekte
rammer for et veerksted eller pladskraevende hobbyer. Grunden fremstar
smuk og parklignende med opvoksede treaeer, sg og store graesarealer, der
skaber skgnne rammer om familietiden, som kan nydes pa et af de solrige
terrassemiljger.

Selvom I her kan nyde livet pd landet, er beliggenheden unik. I bosaetter
jer nemlig teet pd byen med cykelafstand til bade skole og indkgbsmulighe-
der, og derudover er der hurtig trafikforbindelse til bAde Odense og Kgben-
havn hvilket sikrer en nem hverdag for hele familien.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Kgkkenalrum Spisestue Stue
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Dato: 28.04.2026

Sovevearelse Terrasse Luftfoto
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Adresse: Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 3.695.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: beboelse
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 18a Hyllerup, Slagelse Jorder
BFE-nr.: 5373658
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1765/1981
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 3.548.000
Grundveerdi: 2.210.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.838.400
Grundlag for grundskyld: 1.768.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 371BL162

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

REAL

Dato: 28.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.122

Arealer**

Grundareal: 2,6586 ha
- heraf vej 438 m?
Boligareal i alt: 196 m?
@vrige arealer:

Tiloversbleven landbrugs- 300 m?
bygning:

Tiloversbleven landbrugs- 120 m?
bygning:

Tiloversbleven landbrugs- 48 m?
bygning:

** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Electrolux), Komfur (Smeg), Emhaette (Thermex), Opvaskemaskine (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 13.06.1854 - Kgbekontrakt vedr. gadekaer Ptb 35 pag 472

- Nr. 2: 04.03.1873 - Dok om vej my, Vedr 4A, 4D Ptb 45 pag 223 BESTIL-
LES PA LANDSARKIVET

- Nr. 3: 12.03.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4A

- Nr. 4: 27.01.1975 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr. 6-i og
10-g 6-m lod til 6-i

- Nr. 5: 16.07.1986 - Dok om naturgas/anlaeg mv, Prioritet forud for pante-
geeld Forprioritet

- Nr. 6: 27.04.1989 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder
for prioritering, Vedr 4A

- Nr. 7: 14.08.1989 - Dok om vindmgller mv. med Dan-Service Aps som
bruger indtil ophgr pr. 1/1 2014 23_B_393

- Nr. 8: 25.09.1992 - Dok om bestemmelser vedr installationer, indretninger,
bevoksning m m Forprioritet

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 3.695.000

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.000 Forbrug: 8.611 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation::

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der er jordslanger p& ejendommen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, sger eller havet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsra
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

ort og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 371BL162
Ejerudgift/md.: kr. 5.122

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
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REAL

Dato: 28.04.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Fibernet
Der er indlagt fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller SENERE

Der findes 3 braandeovne i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsat-
sen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest
6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Adresse: Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 3.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Skortensfejning
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

14.476
19.625
4.005
385
2.243
20.726

61.460

Sagsnr.: 371BL162 Dato: 28.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.122
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.050
Juridisk rddgivning evt. berigtiglse, ansldet kr. 7.500
Ialt kr. 3.726.550

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere udover
juridisk radgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Byhgjvej 1, Hyllerup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 3.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundareal

Jordstykke

18a - Hyllerup, Slagelse Jorder
Areal i alt

Areal
2,6586 ha
2,6586 ha

Heraf vej
438 m?
438 m?

Bygningsareal

Bygning

Nr. 1 - Byhgjvej 1 - Stuehus til landbrugsejen-
dom

Nr. 2 - Byhgjvej 1 - Tiloversbleven landbrugs-
bygning

Nr. 3 - Byhgjvej 1 - Tiloversbleven landbrugs-
bygning

Nr. 4 - Byhgjvej 1 - Tiloversbleven landbrugs-
bygning

Bygningsareal i alt

Opfert Areal
1765/1981 196 m?

Heraf boligareal
196 m?

1845 300 m?
1845 120 m?

1900 48 m?

664 m?’ 196 m?

Forsikringsforhold

Selskab: Alm. Brand Forsikring
Bygning Daekning
Nr. 1 - Byhgjvej 1 - Stuehus til landbrugsejendom

Kgbesummens fordeling

Nr. 1 - Byhgjvej 1 - Stuehus til landbrugsejendom kr.
Rest til fordeling kr.
Kontant kgbesum i alt kr.

3.595.000
100.000
3.695.000
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CVR-nr. 32840817
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Sagsnr.: 371BL162
Ejerudgift/md.: kr. 5.122

Dato: 28.04.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 2.280.000
Nr. 10: hovedstol kr. 513.000

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, sger eller havet

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indg3et aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)

Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej
Lzeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




