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CHARMERENDE EJENDOM - MULIGHED FOR TO FAMILIER ELLER ERHVERV

Dremmer | om at bo to familier side om side, eller har | maske lyst til at drive Bed &
Breakfast, kontor eller andet erhverv fra hjiemmet? Denne charmerende ejendom i
Store Rattinge er Igsningen! Med to sammenbyggede huse, begge udstyret med
kokken og bad, giver ejendommen utallige muligheder for fleksible boligformer.

| treeder ud i en vidunderlig solrig have, hvor naturen er jeres naermeste nabo. Den
hyggelige landsby, kun 1,5 km fra Tapperngje og Brgderup, byder pa bade skole,
dagtilbud og supermarked. Den naturskgnne beliggenhed med grgnne marker, skov
og s@er er perfekt for naturelskere, og Preesta Fjord er kun en cykeltur vaek. @nsker |
at opleve Praestes charmerende bymidte, tager det kun 10 minutters kersel i bil.

Ejendommens historie gar helt tilbage til 1780, og den aeldste bygning har et smukt
stratag, der tilfgjer ekstra charme. Hver bolig er opfert med forstesal og byder pa et
samlet boligareal pa 252 m2. Det strataekte hus rummer blandt andet et lyst kgkken
med terrassedar og to veerelser, mens farstesalen indeholder et ekstra veerelse og en
dejlig stue med kiploft og synlige haneband. Huset har ogsa et badevaerelse og et
praktisk depotrum. Mellem de to huse er der et praktisk gangareal med bryggers. | hus
nummer to finder | et stort spisekgkken, der er abent mod en hyggelig stue med
treegulv og synlige loftsbjeelker. Her er ogsa en breendeovn og en smuk glaskarnap.
Denne boligafdeling rummer desuden tre gode veerelser, et geestetoilet og et bade-
veerelse.

Haven er en sand oase — frodig og idyllisk anlagt med stensaetninger, en charmerende
havedam og flere solkroge og terrasser. Den store treeterrasse med pergola og vin-
planter er et perfekt sted at nyde solskinnet, og et af de gamle bygninger er blevet
forvandlet til et skent orangeri. Derudover finder | flere udhuse og skure, som giver
ekstra opbevaringsmuligheder.

Kort sagt, en ejendom, der tilbyder bade plads, charme og muligheder — perfekt til jer,
der sgger et hjem med historie, masser af liv og god beliggenhed!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.275 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 252 m? Ingen
Kommune:

Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: Indbygget udhus: 75 m* | Ingen
Zonestatus:

Vand: Alment * Laes neermere om, hvordan arealer

Vej: opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Kloak: ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Varmepumpe

Opfart/ombygget &r: 1780/1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: El-varme & braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 14.279
Ialt kr. 14.279
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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