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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5457 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.130

Beskrivelse:

Med natursken beliggenhed, anlagte hestefolde og et vaeld af udbygninger, byder
Hodsagervej 67 pa en oplagt chance for dig, der drgmmer om plads, dyrehold og
udviklingsmuligheder. Ejendommen rader over i alt 5,4142 hektar og er seerligt
velegnet til hestehold eller anden form for pladskraevende fritidsaktivitet.

Stuehuset blev i 2021 gennemgribende renoveret i stueplan og fremstar i dag lyst,
moderne og indflytningsklart. Renoveringen omfattede blandt andet nye gulve med
gulvvarme, opseetning af troltektlofter med indbyggede spots samt installation af nyt
HTH-inventar i kakken, bryggers og badeveerelse. Herudover blev el-installationerne,
inkl. eltavle, udskiftet, og alle vinduer i stueetagen samt et kvistvindue og et
gavlvindue pa forstesalen blev skiftet.
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terrasse med kig til ridebanen og markerne. @nskes et ekstra vaerelse, kan en del af
stuen nemt inddeles — gulvvarmen er forberedt til en sadan opdeling ved skorstenen.

Farstesalen fremstar som et rat loftrum, klar til at blive udnyttet efter behov. Der
foreligger et forslag til plantegning, som viser mulighed for etablering af bl.a. veerelser
og badeveerelse.

Til ejendommen hgrer en raekke anvendelige udbygninger, herunder to maskinhuse,
staldbygninger med pabegyndt etablering af 4 hestebokse, fyrrum, flere disponible
rum, veerksted, garage/skur samt et isoleret sadelrum. Vestligst pa grunden findes en
rummelig lade pa ca. 540 m?. Faciliteterne rummer saledes oplagte rammer for
hestehold, Igsdrift og opbevaring, men ogsa for vaerksted eller anden fritidsbrug.

Ejendommen er beliggende i rolige, granne omgivelser med godt naboskab og et rigt
dyreliv — bl.a. ses ofte radyr omkring foldene. Udenfor er der allerede anlagt folde, og
naturen omkring ejendommen bidrager til en rolig atmosfeere og en hverdag med
plads og udsyn.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Bjerregaard
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Terrasse

Sovevaerelse

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 2.775.000

Areal
5,4142 ha

Matrikel betegnelse og grundareal
1 @ Hallundbeek By, Hodsager

Sagsnr.: 481-5457

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4/ 7500 Holstebro

TIf. 97401911/ 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Ejerudgift/md.: kr. 3.130

Heraf vej
1.258 m2

Arealer i alt 5,4142 ha

1.258 m2

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf bol
Nr. 3 Hodsagervej 67 578 m2

Nr. 5 Hodsagervej 67 200 m2

Nr. 8 Hodsagervej 67 257 m2

Nr. 11 Hodsagervej 67 540 m2

Nr. 12 Hodsagervej 67 235 m2

igareal

Bygningsareal i alt 1.810 m?

Besatning og beholdninger
Ingen
Ingen

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning X
Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det at der er tale om
enkeltindvindingsanleeg

Afigbsforhold
Ejendommens aflgb er SOP: Nedsivning til sivedraen

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget

Flyvehavre og bjgrneklo

Version 3.6 E/SO/TS

Ja X Negj
Ja X Negj
Ja Nej

Ja X Negj

Ja X Negj

Ja X Negj

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses Kan forekomme.

Dato: 04.12.2025

Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Nej
Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 2.775.000

Ejendomsdata:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Sagsnr.: 481-5457
Ejerudgift/md.: kr. 3.130

Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064
Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

REAL

Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen = Arealer* Tinglyst d. 18.01.1924 Dok om feerdselsret mv.
Ejendomstype: Fritidslandbrug ~ Grundareal: 54142ha | Tinglyst d. 12.08.1992 Dok om udstykning mv.

M3 benyttes til: - heraf vej 1258 m? | Tinglyst d. 18.01.1924 Dok om feerdselsret mv, Vedr 10
Kommune: Herning Boligareal i alt: 180m? | Tinglyst d. 12.08.1992 Dok om udstykning mv. Vedr. 1 @
Matr.nr.: 1 ¢ Hallundbaek By, Hodsager - heraf udnyttet tagetage: 52 m?

BFE-nr.. 8878413

Zonestatus: Landzone @vrige arealer:

Vand: Egen vandforsyning Driftsbygninger m.v.: 1.810 m2

Vej: Offentlig

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

Varmeinstallation:

Centralvarme med én fyringsenhed

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa

Opfort/ombygget ar: 1936 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2023

Ejendomsveerdi: 1.130.000 kr.

Grundveerdi bolig: 1.091.000 kr.

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 583.920 kr.

Grundlag for grundskyld bolig:
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade m. Emhaette: Siemens  Opvaskemaskine: Siemens Ovn: Siemens Kgleskab: Grundig

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt

Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5457
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.130

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug: kbm

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Seelgers faktisk varmeudgift udgjorde i perioden 1/5 2024 - 1/5 2025 kr. 12.250 for henholdsvis fast
braendsel og treepiller.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der henvises til side 5

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO

Ejendomsmaeglere MDE / CVR-nr. 35092064
Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro R E \L

TIf. 97401911 / 7500@mailreal.dk
http://www.realmaeglerne.dk/holstebro

Dato: 04.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt
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Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5457 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.130

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.978 Kontantpris/udbetaling kr. 2.775.000
Grundskyld bolig kr. 8.641 Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.550
Husforsikring kr. 21.780 kr.

Renovation Kr. 2.193 Ialt 2.793.550
Skorstensfejning kr. 1.596  Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse kr. 373 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.560

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.653 md./ 175.834 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.869 md./ 142.431 ar v/26,39%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Hodsagervej 67, Hodsager, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5457 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.130
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej
Tilstandsrapport og andre byggeteknisk rapporter:

Reglerne om huseftersynsordning geelder ikke, idet ejendommens jordareal er over 2 ha, og derfor registreret
som landbrug.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




