Apotekervaenget 18, 9370 Hals

Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 76
Kebspris 395.000 Vcerelser 2
Boligydelse 2.200 Byggedr 1990
Forbrugsafh. udgift 468 Energimcerke Cc
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Indflytningsklar andelsbolig midt i Hals - moderne komfort og hyg-
geligt gardmiljg

Drgmmer du om en flot moderniseret og indflytningsklar andelsbolig, hvor
du far en central beliggenhed, en overskuelig bolig og et skgnt fzellesskab

lige uden for dgren? Sa er denne indbydende andelsbolig pd Apotekervaen-
get 18 i Hals bestemt et nsermere kig vaerd.

Boligen er opfert i 1990 og byder pa 76 veludnyttede kvadratmeter, hvor
komfort og funktionalitet gdr hdnd i h&nd. Her far du en bolig, der fremstar
flot moderniseret og indbyder til, at du kan flytte direkte ind og begynde at
nyde hverdagen fra fagrste dag.

En af boligens helt store fordele er den centrale placering midt i Hals by.
Her bor du med kort afstand til hverdagens forngdenheder, s8 du nemt kan
klare indkgbene og samtidig nyde alt det, som den hyggelige havneby har
at byde pa. Hals Havn er et naturligt samlingspunkt med maritim stemning,
hyggelige omgivelser og mulighed for at nyde livet ved vandet. Ogsd Hals
Skole ligger i nzeromradet, hvilket gar beliggenheden attraktiv for dig, der
gnsker at have byens faciliteter inden for bekvem reekkevidde.

Udenfor venter endnu et stort plus: Det hyggelige feelles gdrdmiljg. Her er
der skabt nogle skgnne rammer for udelivet med flotte bede, havemgbler
og grill, som indbyder til afslapning, en kop kaffe i solen eller hyggelige
grillaftener i godt selskab. I gdrdmiljget findes desuden et redskabsskur
med haveredskaber, s der er gode muligheder for at holde de fzlles udea-
realer pane og indbydende.

Her far du med andre ord en flot moderniseret og indflytningsklar andels-
bolig med en central beliggenhed, en god og funktionel planigsning samt et
feelles gdrdmiljg, der giver boligen ekstra charme.

En oplagt mulighed for dig, der gnsker en nem og bekvem hverdag midt i
Hals - taet pa indkeb, skole, havn og byens hyggelige atmosfzere.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Eiendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen/andelsboligforeningen: Arealer: **

Kommune: Aalborg Boligareal i alt: 76 m? Servitutter

Matr.nr.: 50au Hals By, Hals ) Servitut nr. 1 - Dok om rette skel

BFE-nr.: o 3267211  @vrige arealer: Servitut nr. 2 - Dok om kloakafgift mv

Opfgrt/ombygget ar: 1990 o Servitut nr. 3 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Resp 1an i off midler
Zonestatus: Byzone ** Lees naermere om hvordan arealer opggres pa Servitut nr. 4 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Resp 18n i off midler, Tillige
Anvendt vurderingsprincip: Indekseret off. vurdering www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifalge lyst pantstiftende.

Pr.: 01.10.2025 BBR-meddelelsen.

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 10.299.898 Planer

Energimeaerkning: C * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, area-

Kommuneplan 9.4.C1 - Bymidte

ler, offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse Lokalplan 5.42 - Lokalplan 5.42 Bevarende lokalplan for Hals Midtby

offentlige registre og kan derfor ikke betragtes som

Andelsboligen: en garanti.
M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.: 18
Fordelingstal vedr. formuen: 76/693
Fordelingstal vedr. boligafgift: 25200/229.15

Inventar og Igsgre:
Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.4 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 2



RealMaeglerne Hals ApS

CVR-nr. 43179489

Aalborgvej19 /9370 Hals

TIf. +4598750300 / hals@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hals

Adresse: Apotekervaenget 18, 9370 Hals
Kgbspris: kr. 395.000

Sagsnr.: 448-0385 Dato: 28.10.2026
Boligydelse/md.: kr. 2.200

Andelsboligens forsyningsmeessige forhold:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.619 Forbrug: 3 MWh

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme/blokvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste drsforbrug

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Andre forhold af vaesentlig betydning:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-

brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:
Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Alm. Brand Forsikring

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 815.090 | Boligafgift kr. 26.400 | Kgbspris/udbetaling kr. 395.000
Forbedringer kr. 0
Seerligt tilpasset inventar kr. 0
- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0
- Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 815.090
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 420.090
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 395.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 26.400
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 395.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 2.200
Ialt kr. 395.000
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andels-
boligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 395.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 325.964
Teknisk pris kr. 720.964
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Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: Der er ingen venteliste Faellesfaciliteter

Fremleje: Se § 11 i Vedteegterne Gardhave med grill. Felles redskabsskur.
Husdyr: Husdyr skal godkendes af bestyrelsen Brugsret
Kaelderrum. Vaskeri, 2 stk. redskabsrum.

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Nordea Kredit Andet 3.150.000 31.12.2028 Nej Ikke oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

J Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
Valg d.lll . Mﬂd h9ldet bag rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg glaeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdramme. Husk at

. . . hel i . S8 :
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor det er helt gratis at sparge. Sa sporg os gerne

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




