Nystadvej 18, 6100 Haderslev

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 136
Kontantpris 1.845.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.203 Grund m2 978
Byggear 1964 Energimaerke D
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Nystadvej 18, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726089 Dato: 01.09.2022
Kontantpris: 1.845.000 Ejerudgift/md.: 2.203

Beskrivelse:
Arkitektonisk smuk etplans ejendom pa top beliggenhed.

| det attraktive Kongevej-kvarter har vi nu forngjelsen af at udbyde denne smukke
etplans villa.

Ejendommen er beliggende i et af byens bedste omrader, med alle hverdagens
forngdenheder lige i 'baghaven’. Her er kort vej til bade skoler, b@rnehaver og indkgb.
Sydbank Park, gode sportsfaciliteter og Haderslev centrum kan ogsa nas pa fa
minutter.

Ejendommen byder velkommen ind i en stor entré med smukke klinker og god plads
til overtgj og fodtgj. Herfra er der direkte adgang til et fint badevaerelse, et stort
bryggers, et mindre spisekegkken og huset store lyse stue. | bryggerset er der god
plads til beskidte fodboldstevler, vade flyverdragter samt vaskemaskine og
torretumbler.

Der er her god mulighed for at fa et gnske om kgkken/alrum og stue ud i et opfyldt.
Stuen og keokkenet er i dag kun adskilt af en veeg og hvorfor det her ville veere ideelt
for bgrnefamilien at skabe et hyggeligt miljg.

| stuen er der i dag god plads til bade spisestue og sofaarrangement samt udgang til
en skan lukket terrasse.

Veerelsesafdelingen rader over tre gode veerelser og et badeveerelse.

Ude venter en nemt anlagt have, hvor der er rig mulighed for at nyde solen dagen lang
pa den sydvendte terrasse.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Erbs
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Arkitektonisk smuk etplans ejendom pa top beliggenhed.

| det attraktive Kongevej-kvarter har vi nu forngjelsen af at udbyde denne smukke etplans villa.

Ejendommen er beliggende i et af byens bedste omrader, med alle hverdagens fornagdenheder lige i ‘baghaven’. Her er kort vej til bade skoler, bgrnehaver og indkgb. Sydbank Park, gode sportsfaciliteter og Haderslev
centrum kan ogsa nas pa fa minutter.

Ejendommen byder velkommen ind i en stor entré med smukke klinker og god plads til overtgj og fodtgj. Herfra er der direkte adgang til et fint badevaerelse, et stort bryggers, et mindre spisekgkken og huset store lyse
stue. | bryggerset er der god plads til beskidte fodboldstevler, vade flyverdragter samt vaskemaskine og tgrretumbler.

Der er her god mulighed for at fa et enske om kegkken/alrum og stue ud i et opfyldt. Stuen og kekkenet er i dag kun adskilt af en veeg og hvorfor det her ville veere ideelt for bgrnefamilien at skabe et hyggeligt milje.

| stuen er der i dag god plads til bade spisestue og sofaarrangement samt udgang til en skan lukket terrasse.

Veerelsesafdelingen rader over tre gode veerelser og et badeveerelse.

Ude venter en nemt anlagt have, hvor der er rig mulighed for at nyde solen dagen lang pa den sydvendte terrasse.
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Adresse: Nystadvej 18, 6100 Haderslev
Kontantpris: 1.845.000
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Adresse: Nystadvej 18, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726089 Dato: 01.09.2022
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_]—E:endomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejg:ndomstype: Villa, 1 fam. Grundareal gdg;zsr: 978 m2 Grundejerforening: Nej

Ma benyttes til: Beboelse Grundareal ifglge:

Ifglge: BBR-ejermeddelelse ~ Hovedbyg. bebyg. areal: 136 m?  Kommuneplan vedtaget: Kommuneplan: Boligomrade Kongevej, Kommuneplan:
Kommune: Haderslev Kaelderareal: 0 m2 Kommuneplan 2021-2033

Matr.nr.: 3497 Haderslev  Udnyttet tagetage: 0m? | varmeplan: Varmeforsyning: Haderslev by - Fjernvarme

BFE-nr.: 5763665  Boligareal i alt: 136 m? | spildevandsplan: Spildevandsplan: 172-2 - Separatkloakeret (spildevand og
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 25m2 | overfladevand Igber i hver sin ledning)

Vand: Alment vandforsyningsanleeg (tidligere offentligt) - heraf Carport 25m2 | Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige

Vej: Offentlig drikkevandsinteresser.

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse Kulturstyrelsen: Ejendommen er fredet / erkleeret bevaringsveerdig - Bevaringsveerdi:
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme - af dato: 18.08.2022 | **.

Opfgrt/ombygget &r: 1964

Tinglyste servitutter:
Nr. 1 lyst d. 10.06.1964 Ibnr. 919309-41 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse

Vurdering og ejendomsvzerdiskat myv, forbud mod adgang fra og til ChrX s vej

82::3:8 Z;Jergg;i:qgsvpare'rdi_ 1,000 oozooif Nr. 2 lyst d. 02.02.1965 Ibnr. 919310-41 Tillegstekst Dok om gulvkonstruktionerne, Se
: 000.000 kr. I

Heraf grundveerdi: 303.400 kr. a

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.000.000 kr.

Grundlag for ejendomsskat: 303.400 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur mrk. Gram

Emheette mrk. Ecoline

Kgleskab mrk. Gram

Fryser mrk. Electrolux

Opvaskemaskine mrk. Asko

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nystadvej 18, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726089 Dato: 01.09.2022
Kontantpris: 1.845.000 Ejerudgift/md.: 2.203
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring

Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For uddybelse af forsikringsforhold herunder forbehold, henvises til forsikringspolicen/forsikringstilbuddet. Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.300 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pé, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 7.391 Kontantpris/udbetaling 1.845.000
Husforsikring 5.722 Halv ejerskifteforsikringspraemie 7.121
Ejendomsveerdiskat 9.200 Tinglysningsafgift af skedet 12.850
Renovation 4.077 I alt 1.864.971
Rottebekaempelse 40 a

Jordflytningsgebyr 2 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 26.431

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.880 md./ 118.556 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.893 md./ 94.720 &r v/27,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 01.09.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmezegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Nystadvej 18, 6100 Haderslev
Kontantpris: 1.845.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Restgaeld = Obl.restgeeld Kontant-

veerdi
Ingen

Andre forhold af vasentlig betydning:

Om boligskat

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der udsendes i den forbindelse
lebende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveaerdiskat og ejendomsskat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundveaerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne
ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste
fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige vurdering er foretaget. Boligskattereformen vil kunne
have indflydelse pa kebers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning
herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Omradeklassificering:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om eendring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Braendeovnens/pejseindsatsens produktionsar er ukendt:

Version 3.2 E/SO

Sagsnr.: 726089
Ejerudgift/md.: 2.203

Optages
i valuta

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 42832138

Ny Erlevvej 28A, st./ 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Dato: 01.09.2022

Geeld udenfor kgbesummen:

Rest- = AOP

Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Kontant
regulering

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Der findes [angiv antal] breendeovn(e)/pejseindsats(e) i eiendommen, hvor salger ikke er bekendt med
produktionsaret. [Beskriv om det er szlger eller kgber som skal indhente skorstensfejererklaering]. Safremt
[breendeovnen/pejseindsatsen] er produceret far 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlsegges senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg

§5.
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Guldkeber

Kom farst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drgmmelboligen er sat
til salg.

Velg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.




