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Gasvej 4, 3., 8700 Horsens

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear

Ejerlejlighed
2.995.000
3.646

1892

Bolig m2 156
Veerelser 5
Altan Ja
Energimaerke D

Sagsnr. 6962063

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens / TIf. 77338700 / www.realmaeglerne.dk/696



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

: CVR-nr. 41587733
ekt Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens Sagsnr.: 6962063 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

Beskrivelse:
Eksklusiv udsigtslejlighed i herskabelig etageejendom

Velkommen til denne enestaende ejerlejlighed, der er gennemgribende renoveret i
2021 og straekker sig over to plan samt tilbyder en fantastisk udsigt over byen og
fiorden. Beliggende i en herskabelig etageejendom fra 1892 med kun fire
ejerlejligheder, er dette hjem perfekt for dem, der s@ger bade historie og moderne
komfort. Ejendommen er en del af en veletableret forening med dertelefon og adgang
til et feelles gardhavemiljs mod vest.

Indenfor bydes du velkommen af en imgdekommende entre med smukke
Merbaugulve og integrerede garderobeskabe. Det stilfulde HTH kakken ligger i &ben
forbindelse med alrummet/spisestuen, hvilket skaber et indbydende milje for bade
hverdagens maltider og festlige sammenkomster. Fra kakkenet er der udgang til
bagtrappen.

Lejligheden imponerer yderligere med sine gipslofter prydet med messing spots samt
det store alrum/spisestue, hvorfra du har mulighed for at etablere endnu et vaerelse
om ngdvendigt. Herfra kan du nyde den betagende udsigt til fjorden. Rummet er ogsa
prydet med elegante paneler og filtbekleedte vaegge.

Soveveerelset byder pa charmerende plankegulv og et rummeligt skydeskab, mens
det renoverede badeveerelse fremstar rat og moderne med fibercementdetaljer.

Pa tagetagen finder du et stort opholdsrum med en spaendende ra murstensvaeg,
synlige bjeelker og leekre ovenlysvinduer. Helt fantastisk rum med bl.a. poolbord,
sofagruppe og ikke mindst udgang til den laekre store udsigts- altanterrasse mod vest
som er delvis overdeekket, hvilket gor den ideel til grillfester eller afslapning under
aben himmel — alt sammen mens du nyder den unikke udsigt ud over byen. Pa
tagetagen findes ogsa et ekstra veerelse samt toilet med installation til vaskemaskine
og mulighed for at etablere brus.

Helt central beliggenhed taet pa gagaden, Lunden, havnemiljget samt byens

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens Sagsnr.: 6962063 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

Badeveerelse Badeveerelse
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Terrasse

Stue Badeveerelse Veerelse
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Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Horsens

387 ad Horsens Bygrunde
323459

4

Byzone

Offentlig

Fjernvarme
1892

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.413.000 kr.
898.000 kr.
1.930.400 kr.
718.400 kr.

Sagsnr.: 6962063
Ejerudgift/md.: kr. 3.646

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 170 m2
- heraf boligareal: 156 m2
- heraf areal til altan: 17 m2
- heraf areal til andet: -3 m2
BBR-boligareal: 156 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 17 m2
- Altan: 17 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgle-/fryseskab (AEG), opvaskemaskine (AEG), indbygningsovn (AEG), emheette, induktionskogeplade (AEG).

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens R E \L

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan:
2021-2033.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 06.10.1885 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Nr. 2 lyst d. 30.06.1896 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Nr. 3 lyst d. 21.12.1897 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens R E \L

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
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Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens Sagsnr.: 6962063 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim Brand.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Byzone

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

Forbruqsafhaenmqe udgifter: ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed

Arligt varmeforbrug: ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024
blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i

Udgift kr.: 13.013 ,  Forbrug: salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i

Udgiften er beregnet i ar: 01-07-2023 - 30-06-2024 op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme uvedkommende. Kagber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Fzellesudgifter deekker

- Renovation

- Vand

- Ejendomsforsikring

- Trappevask

- Elektricitet feellesarealer
- Udvendig vedligeholdelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Der betales aconto varme kr. 1.250 pr. mdr.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgdr af hverken  Husdyr

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Det er ikke tilladt at holde husdyr i eiendommen. Dette er geeldende for alle dyr.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaarkning: Udlejning
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Lejligheden ma gerne udlejes.

Bevaringsveardig bygning
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. Kgaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig 4, jf.
Kulturstyrelsens register. At en ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der
) . . geelder seerlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske
Energimaerkning: Energimeerke D. ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dere man ma szette i,
hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden geelde seerlige regler for
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens Sagsnr.: 6962063 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

feeldning/flytning af traeer og buske, der omgiver huset.
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens R E \L

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Gasvej 4, 3., 8700 Horsens Sagsnr.: 6962063 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.845 Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 6.250 Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.850
Ejerforening kr. 27.660 L kr. 3.014.850

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 43.756

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.789 md./ 189.473 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.779 md./ 153.353 ar v/26,48%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej
Brugsret og feellesfaciliteter:
Feellesfaciliteter:
Gardmiljg/have.

Brugsret:
Eget stort keelderrum.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Horsens er vores hjemmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal seelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring rackker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 staerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
100 butikker landet over.




