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Himmelbjergvej 170, 8600 Silkeborg

Ejd. type Helarsgrund Grund m? 1.168
Kontant 1.495.000
Udbetaling 75.000
Ejerudgift 1.109
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Himmelbjergvej 170, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2665 Dato: 24.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.109

—re

. Heldrsgrund med fantastisk beliggenhed i Laven

Dremmer du om at bygge dit eget hjem i et naturskent omrade med plads til ro, feelles-
skab og frihed? Disse tre grunde i Laven byder pa en unik mulighed for at realisere din
drem om at bo teet pa naturen, uden at ga pa kompromis med en central beliggenhed
og et levende lokalsamfund.

Naturskenne Omgivelser

Laven er kendt for sin enestaende natur. Beliggende i hjertet af det kuperede landskab
omkring Silkeborg-sgerne, er her udsigt til frodige skove, abne marker og smukke
sger. Fra grundene er der kort afstand til nogle af de mest eftertragtede naturomrader i
Danmark, hvor vandreture, cykling og sejlture giver en daglig pamindelse om, hvor
skgnt det er at bo her.

Et Staerkt Lokalfallesskab

Laven er mere end bare et naturskgnt sted — det er et sted, hvor naerveer og lokalt
engagement er i hgjsaedet. Her finder du et aktivt lokalsamfund, der vaerner om feelles-
skab og naboskab. Omradet har en and af samhearighed, hvor barn kan lege trygt, og
voksne samles til arrangementer, aktiviteter og hverdagsliv.

Attraktiv Beliggenhed

Med sin placering teet pa Silkeborg og med nem adgang til motorvejen, er Laven per-
fekt for dig, der vil bo midt i naturen, men stadig have en kort rejsetid til arbejde, skole
og indkgbsmuligheder. Silkeborgs mange faciliteter, kulturtilbud og smukke centrum
ligger blot en kort kgretur vaek, mens Aarhus er inden for en overkommelig pendleraf-
stand.

Tre Muligheder — Dit Dremmehus Starter Her

De tre grunde giver hver deres mulighed for at skabe det perfekte hjem, hvad end du
dremmer om. Grundene er rummelige og giver plads til bade privatliv og hgijt til himlen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Cecilie Leonhard Winther
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Adresse: Himmelbjergvej 170, 8600 Silkeborg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 1cl Kersmglle, Lind
BFE-nr.: 1457866
Parcel nr.:

Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Sagsnr.: 708-2665 Dato: 24.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.109

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

oOffentlig vurdering og beskatnmgsgrundlag Servitutter
Offentlig vurdering pr.: Serv!tut nr. 1 - Dok om vandlgb mv, (9—476_) o
Grundvaerdi: Servitut nr. 2 - Benzintankanlaeg, Ikke til hinder for prioritering

(Rr) Servitut nr. 3 - Dok om adgangsbegraensning mv
1.196.000 Servitut nr. 4 - Dok om adgangsbegraensning mv
Servitut nr. 5 - Dok om byggelinier mv
Servitut nr. 6 - Dok om byggelinier mv
Servitut nr. 7 - Pligt til efter 1/8 1984 p& vejbestyrelsens forlangende at
fjerne et benzinanlaeg
Servitut nr. 8 - Dok om benzintankanlaeg mv

Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udger: 1.168 m?

Servitut 1 samt 8 forefindes ikke i alt

Planer
Ingen

Oplysning om vurdering og skatter Grunden er ikke saerskilt vurderet, sd grundvaerdi samt grundskyld er anslet
ud fra kontantpris. Herudover er kommunale ejendomsbidrag ansldet. Vurdering samt skatter kan derfor bliver

bade hgjere og lavere end anfgrt i salgsopstillingen.
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Jordbundsundersggelse Betales af kgber

Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.
Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver. blive tilsluttet til et forsyningsselskab.
Miljgundersggelse Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der foreligger en miljgundersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren. Det be- Betales af kgber

meerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for miljgundersggelsen ikke ngdvendigvis er foretaget i kgbers

planlagte byggefelt. El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Betales af kgber
Kaber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Betales af kgber

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Betales af kgber

Betales af kgber
Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 13.156 Kontantpris kr. 1.495.000

Rottebekaempelse - Ansldet kr. 150 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Ialt kr. 1.505.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.306

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.745 md. / 104.942 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.875 md. / 82.497 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 9: hovedstol kr. 650.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 10: hovedstol kr. 518.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen,
din lokale ejendomsmaegler Vi elsker vores arbejde! Hos ejendoms-
maegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt seelge eller kgbe dit
naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe og realisere
nye boligdrsmme. | vores team har vi mange ars erfaring i ejen-
domsmaegler branchen og ved hvad et godt boligsalg kraever. Gar
du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring endelig
til os. Du er ogsa meget velkommmen til at kontakte os, hvis du blot
har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig. Vi sidder klar
ved telefonen eller pa kontoret pa Kornvaenget. Vi glaeder os til at
tale med dig.




