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Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 185
Kontantpris 12.995.000 Veerelser 3
Ejerudgift 10.356

Byggear/ombygget 1963/2005 Energimaerke C

Sagsnr. 1374036

RealMaeglerne Islands Brygge ApS

Islands Brygge 90 / 2300 Kgbenhavn S/ TIf. 31484849 / www.realmaeglerne.dk/islandsbrygge



Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

RealMaeglerne Islands Brygge ApS
CVR-nr. 45353028

Islands Brygge 90 /2300 Kgbenhavn S =l AR

TIf. 31484849 / islandsbrygge@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/islandsbrygge

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 12.995.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 1374036
Ejerudgift/md.: kr. 10.356
~
’/

Dato: 06.12.2025

Beskrivelse:

En sjeeldent udbudt bybolig i et af hovedstadens mest markante, moderne byggeri.
Allerede i den skulpturelle opgang meerkes ejendommens hgje ambitionsniveau, og
hjemme i lejligheden fortseetter oplevelsen af lys, Iuft og arkitektonisk kvalitet i
seerklasse. Hver detalje er gennemteaenkt, fra de rene linjer og materialevalg til den
elegante balance mellem abenhed og funktionalitet. Lejlighedens hjerte er det store
opholdsrum, hvor stue og kekken smelter sammen i ét abent plan. De
gulv-til-loft-vinduer langs hele facaden lukker dagslyset ind og skaber en naturlig
forbindelse mellem inde- og uderum. Den 14 meter lange, overdaekkede altan
fungerer som et ekstra rum aret rundt og streekker sig langs hele boligens lsengde
med udsigt over Islands Brygges ikoniske bygninger. Kgkkenet er designet med
grebsfri, hvide fronter, rigelig bordplads og en praktisk kekkeng, som bade er
funktionel og eestetisk tiltalende.

Planlgsningen er gennemteenkt og elegant: To rummelige veerelser ligger i hver sin
ende af lejligheden, hvilket giver privatliv og ro. Master-suiten har en fuld skabsvaeg
og direkte adgang til eget badevaerelse (ensuite), mens det andet veerelse har det
andet badeveerelse lige ved handen. Begge badevaerelser er stilrene og tidlgse med
veeghaengt sanitet og store vaske, hvilket kombinerer funktionalitet med luksurigse
detaljer. Materialerne er ngje udvalgt med fokus pa tidlgshed og kvalitet — lyse
treegulve, glatte vaegge og indbyggede spots, der skaber et diskret, men gennemfart
udtryk. De store glaspartier skaber en smuk sammenhaeng mellem inde- og uderum
og forstaerker falelsen af lys og rummelighed i hele lejligheden.

Beliggenheden er ideel for bylivet og samtidig teet pa vand og natur: Fa skridt fra
promenaden, badezoner, caféer, spisesteder, indkeb og fitness. Med Bryggebroen er
der hurtig adgang til bade Vesterbro og Indre By, hvilket giver det bedste af begge
verdener — pulserende byliv og fredelige omgivelser. Ejendommen tilbyder elevator, et
spektakulaert atrium samt nem adgang til cykel- og parkeringskeelderen med
tilhgrende p-plads.

Denne atmosfeere i boligen skal opleves, da livskvalitet og aestetik gar op i en hgjere
enhed.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: My Meldgaard
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RealMaeglerne Islands Brygge ApS
CVR-nr. 45353028

Islands Brygge 90 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. 31484849 / islandsbrygge@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/islandsbrygge

Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 1374036 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.356
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RealMaeglerne Islands Brygge ApS
CVR-nr. 45353028

Islands Brygge 90 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. 31484849 / islandsbrygge@mailreal.dk
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Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 1374036 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.356

Kodbyen &
n O
3 X
4 (3
% ° 1
@ O &
% ot o° e
% &)
o A /s
0 o 82 3
> 9,
» « 2 %o
o
1 o
\J O
o
b, X & €5
t0ag, 3 & L
o B o 23
® S & 2 9,
. . J » <, ]
P 5 oo + 5,
5,
» < e, oA
- £
) %o,
Yy ‘9, ‘e, s
L) (2 o 9, o
o 3
)
“o
G
$° 2,
°* 0 @,
> 3, <
g v Sty
0 o ’, 38 C
O K o0, %
W 2 o 9 159 Z
+ 5 B % = %,
2 ? 3
< %, e
: s, 3
=
>
\“c
g ol
e . o
o %
> O e,
o 3 A » ¥,
Veerelse 2 &
" rel Veerelse e &
@ 3 S &
I > o 3
- 1 v ©°
\ =\ 4 e
I ° \ ) Terrasse X
- ¥ * u ¢
| _ 14,00 [
b
°
s B
s 5
$ s
< s
< - N
&
Ol
Vejledende tegning uden ansvar. <
K
oo,
3 Moo
s Ty ot
S 0, ¢,
Enghave Brygge “ntry 49,
b &
Yo
04«
o
o’;

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S

Kontantpris: kr. 12.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

190 Eksercerpladsen, Kgbenhavn
109239

22

Byzone

Offentlig

Feelles/privat

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
1963/2005

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
11.893.000 kr.
7.484.000 kr.
9.514.400 kr.
5.987.200 kr.

Sagsnr.: 1374036
Ejerudgift/md.: kr. 10.356

Arealerx*
Tinglyst areal i alt: 146 m?
- heraf boligareal: 146 m2

BBR-boligareal:

185 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kole/fryseskab mrk; Siemens 2016, Emhaette mrk; Exhausto ESL 120AE, Ovn mrk; Asko Pro Series 2019, Kogeplader mrk;
Siemens 2023, Opvaskemaskine mrk; GNV 41935 2019, Mikrobglgeovn mrk; Logik 2019, Cooker 2019

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Islands Brygge ApS
CVR-nr. 45353028

Islands Brygge 90 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. 31484849 / islandsbrygge@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/islandsbrygge

REAL

Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 12.995.000

Forsikringsforhold:

Sagsnr.: 1374036
Ejerudgift/md.: kr. 10.356

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos via

ejerforening
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold: Se police for deekning

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.322 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024-25

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 668,00 pr. maned
Der betales aconto vand kr. 485,00 pr. maned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Ra@rskade:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blevet omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006
om &ndring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Planer Kebenhavhs Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d
/84242182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2024 -
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/koebenhavns-ko

mmuneplan
Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/
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Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 1374036 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.356

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 51.322 Kontantpris/udbetaling kr. 12.995.000
Grundskyld kr. 30.535 Tinglysningsafgift af skedet kr. 79.850
Ejerforening kr. 42.311  Ejerskiftegebyr, administrator, anslaet kr. 2.500
Rottebekaempelse, anslaet kr. 110 I alt kr. 13.077.350

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 124.277

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 650.000 Brutto ekskl. ejerudgift 68.289 md./ 819.473 ar Netto ekskl. ejerudgift 56.351 md./ 676.213 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Std.finansiering kan ikke opnas, idet dette reduceres med sikkerhed til E/F

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Islands Brygge ApS
CVR-nr. 45353028

Islands Brygge 90 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. 31484849 / islandsbrygge@mailreal.dk
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Adresse: Islands Brygge 32B, 2. 222., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 1374036 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.356
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Afventer ejerlejl.skema

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nr. 8 lyst d. 31.05.2002 Ibnr. 74590-01 Tilleegstekst Dekl. ang. nye vejudleeg, ophaevelse af vejudleeg og

Grundejerforening el.lign.: Ja nedlaeggelse af vejareal. Tillige anden ejendom. Filnavn: 1_F-Il_476

Navn: Grundejerforeningen Havnestad Nr. 9 lyst d. 30.09.2003 Ibnr. 146094-01 Tilleegstekst Dekl. ang. skraldsuganlaeg i Havnestaden. Tillige lyst i
Pligt til medlemskab: andre ejendomme. Filnavn: 1_P-IlI_360

Sikkerhed til foreningen: Nej. Nr. 10 lyst d. 30.09.2003 Ibnr. 146103-01 Tilleegstekst Lejekontrakt om skraldsuganleeg. Uopsiglig i 20 ar.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej Tillige lyst i andre ejendomme. Filnavn: 1_P-Ill_360

Ejerforeningsforhold: Nr. 11 lyst d. 16.08.2006 Ibnr. 136847-01 Anmaerkning Anm byrder og heeftelser Tilleegstekst Dekl. om
Faellesudg. fordeles efter: Afventer fremfering af elkabel og placering af elskab og styrehus (Akt S 232) Filnavn: 1_S-Ill_232

Tinglyst fordelingstal: 146/8459 Nr. 13 lyst d. 23.09.2020 Ibnr. 1012269007 Filnavn: 4f409cec-abdf-4706-a8f8-7fe918c78c6b

Adm. fordelingstal: Afventer Nr. 16 lyst d. 13.07.2023 Ibnr. 1014977891 Filnavn: 234f38b8-e74a-46ad-8897-43349334fb05

Sikkerhed til e/f: 40.000 kr.

| form af: Anden haeftelse Der henvises endvidere til ejd.rapport, lokalplaner samt tingbog.

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 01.03.1947 Ibnr. 11063-01 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet Filnavn:
1_F-11_616

Nr. 2 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 964176-01 Tilleegstekst Dok om fijernvarme/anleeg mv, akt F-13-1 AKT 1_F-1_13
Nr. 3 lyst d. 08.02.2000 Ibnr. 0001841301 Tillaegstekst Dok. om benyttelse af kajanleeg m.v. Tillige anden
ejendom Filnavn: 1_P-I1I_423

Nr. 4 lyst d. 08.02.2000 Ibnr. 18418-01 Tilleegstekst Dok om bolvaerk mv. Filnavn: 1_P-111_423

Nr. 5 lyst d. 23.02.2000 Ibnr. 23409-01 Tilleegstekst Lokalplan nr. 303 Filnavn: 1_P-Il1_423

Nr. 6 lyst d. 21.12.2000 Ibnr. 131241-01 Tilleegstekst Dok om Grundejerforeningen Havnestad Filnavn:
1_F-11_476

Nr. 7 lyst d. 28.11.2001 Ibnr. 144760-01 Tilleegstekst Lokalplan nr. 303, Tillaeg nr. 1. Tillige anden ejendom
Anmaerkning P 423 Filnavn: 1_P-IlI_423

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




