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Amager Strandvej 150A, 2300 Kebenhavn S

Ejd. type Rakkehus
Kontant 9.995.000
Ejerudgift 5.172
Byggedr 2013
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Amager Strandvej 150A, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3146 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.172
UNIKT ENDERAKKEHUS MED HAVE, INDKGRSEL OG FANTASTISK
TAGTERRASSE

Et enderaekkehus med egen reelle have pa Amager Strand er et sjeeldent syn. At det
sa tilmed kan byde pa egen indkersel, et ussedvanligt stort og praktisk vindfang samt
en ekstraordinzer tagterrasse - gar det til en unikum uden lige. Velkommen til Amager
Strandvej 150A.

Med et boligareal pa 132 kvadratmeter, bygget i 2013, er denne villa udstyret med de
nyeste teknologier som et moderne genvindingsanlaeg, der sikrer et optimalt indeklima
samt gulvvarme overalt for maksimal komfort.

Laes mere pa neeste side..

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.172

Huset har sin egen indkgrsel med mulighed for opsaetning af ladestander til elbilen. Ved ankom-
sten bliver du mgdt af et helt unikt vindfang med usadvanlig hgjde, ideelt til opbevaring af ka-
jak eller lignende. Stueplanet byder pa et stilfuldt badevaerelse og en stor stue i aben
forbindelse med kgkkenet. Kgkkenet er indrettet i elegante hvide elementer og inkluderer luk-
surigse detaljer som indbygget vinkgleskab og topklasse kaffemaskine.

Fra stuen er der direkte udgang til det fantastiske terrasse- og haveareal, som er usadvanligt
stort for reekkehusene her takket vaere husets placering som enderaekkehus. Her far du faktisk
en grgn have at nyde. Det tilhgrende skur er smart placeret laengere vaek end naboernes,
hvilket giver dig ekstra terrasseplads.

P& forste sal finder du tre rummelige vaerelser samt endnu et meget stort badevaerelse med
leekre elementer og tidlgse fliser. @verst oppe venter den ekstraordinaere, store tagterrasse med
3bent kig mod syd og vest - perfekt til de helt store arrangementer eller blot afslapning under
dben himmel.

Omradet omkring 'Strandhusene' tilbyder bilfri faellesarealer, hvor bgrnene kan lege trygt, mens
voksne kan deltage i faellesskabets mange aktiviteter sdsom sommerfester og juletraesfester.
Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; kun fa skridt fra Amager Strandpark hvor stranden in-
viterer til svgmmeture efter arbejde eller hyggelige grillstunder bag klitterne. Helgoland, Kas-
trupfortet, lystbadehavnen og alle de andre skgnne faciliteter ligger inden for raekkevidde.

Med Metro kun f& minutters gang fra huset samt nem adgang til indkgbsmuligheder, daginstitu-
tioner og skoler ligger alt indenfor kort afstand. Nabolaget blomstrer ogs8 med nye caféer og
restauranter - alt sammen ggr dette hjem ideelt for familier sdvel som naturelskere.

Bestil en fremvisning allerede i dag - vi gleeder os til at vise jer huset!

G8r du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforplig-
tende salgsvurdering.
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Adresse: Amager Strandvej 150A, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3146 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.172
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Reekkehus  Grundareal: 163 m* | gervitutter
M3& benyttes til: Raekkehus ~ Boligareal i alt: 132 m* | N 11.03.2026 -
Kommune: Kgbenhavn - Nr. 1: 03.07.2013 - Deklaration vedrgrende vilkar for byggetilladelse
Matr.nr.: 643g Sundbygster, Kgbenhavn  @vrige arealer: - Nr. 2: 01.03.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terrainet eller
BFE-nr.: 100056322 derover kreeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder. Forprioritet
Zonestatus: Byzone  ** Lees narmere om, hvordan arealer - Nr. 3: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 I -
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg opggres p§ www.boligejer.dk. Bygn- - Nr. 4: 21.10.2011 - Jordforurening
Vej: Privat feellesvej ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 5: 19.03.2012 - Deklaration vedrgrende vejadgang og byggeret
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand - Nr. 6: 06.12.2012 - Deklaration on feellesanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 7: 17.11.2012 - Deklaration om Parkeringsordning
Opfart/ombygget ar: 2013  arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 8: 19.11.2012 - Servitut om pligt til medlemsskab af Grundejerforenin-
fra diverse offentlige registre og kan derfor gen Strandhusene
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ikke betragtes som en garanti. - Nr. 11: 30.11.2015 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Amager Strand,
Offentlig vurdering pr. 2024 CVR-nr. 35163352
Ejendomsveerdi: 8.742.000
Grundveerdi: 3.608.000 Planer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.993.600 18. Lokalplan nr. 628.pdf
Grundlag for grundskyld: 2.886.400
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur mrk. "Siemens"Ovn mrk. "Siemens"Kogeplade mrk. "Siemens"Emhaette mrk. "Siemens"Kgle/fryseskab mrk.
"Siemens"Opvaskemaskine mrk. "Siemens"Vakskemaskine mrk. Siemes"Tgrretumbler mrk. "Siemens". Indbygget
kaffemaskine mrk. "Siemens"Indbygget vinkgleskab mrk. "Scholtes"Ladestander medfglger ikke i handlen.
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.308 Forbrug: 8 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Saelgers varmeforbrug er oplyst for perioden 30.09.2023 - 28.09.2024.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke
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Adresse: Amager Strandvej 150A, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3146 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.172

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 35.667 | Kontantpris kr. 9.995.000
Grundskyld kr. 14.721 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 61.850
Renovation kr. 3.590 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.069
Grundejerforening kr. 4.500 |1 alt kr. 10.064.919
Rottebekaempelse kr. 102 ° . . . .
Husforsikring Kr. 3.483 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 62.063

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift 52.564 md. / 630.768 ar. Netto ekskl. ejerudgift 43.403 md. / 520.834 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

Grundejerforening

Navn: G/F Strandhusene
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omrédeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus: Ingen bevaringsveerdi

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Jordforurening
Ejendommen er ifglge kommunens og regionens oplysninger registreret som forurenet pa viden-
sniveau 2, nuanceret til FO. En forurening pfa' vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har

undersggt ejendommen via jordprgver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at ejendommen
er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Forureningen er nuanceret til FO, hvilket betyder at
der er tale om en forurening som ikek har nogen sundhedsmaessig betydning for brug for
boligerne. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




