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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.243

I —

| : & Nl En helt szerlig bolig, i et helt saerligt faellesskab - med arkitektonisk
saerpraeg og fantastisk natur

Drgmmer du om et hjem, hvor der er plads til bade familieliv, ro og et
steerkt feellesskab? Sa er denne bolig i Bofeellesskabet Drejerbanken i Skal-
bjerg maske noget for dig. Her far du en bolig med masser af personlighed,
grgnne omgivelser og en hverdag med feellesspisning, hyggelige aktiviteter
og plads til hinanden. Samtidig bor du teet p& institutioner, skoler og offent-
lig transport.

Du treeder ind i entréen, hvorfra du har adgang til et praktisk bryggers med
bordplads, vaskefaciliteter og fryser samt et rummeligt badeveerelse med
bruseniche, toilet og gode opbevaringsmuligheder.

Herfra fortsaetter du ind i kgkkenet, hvor den gode loftshgjde giver rummet
en luftig og rummelig fornemmelse. Kgkkenet er indrettet med hvide,
grebslgse fronter, som far et varmt modspil fra de charmerende klinker p&
gulvet. Fra kgkkenet har du kig ned til stuen, som ligger et par trin laengere
nede. Det giver en fornemmelse af naervaer og sammenhaeng pa tvaers af
de to afdelinger. Stuen er hyggelig og indbydende med udsigt til haven og
en braendeovn, der skaber de bedste betingelser for hyggelige stunder. I
forleengelse af stuen ligger et veerelse, der kan indrettes som arbejdsvee-
relse.

Fra stuen fortsaetter du ud i den arkitekttegnede udestue med karakteristi-
ske, vinklede vinduer og klinkegulv. Her kan du nyde lyset og udsigten til
de gronne omgivelser aret rundt. Udestuen bliver dermed et ekstra op-
holdsrum, hvor du kan finde ro med en bog og nyde en kop kaffe.

P& forstesalen finder du tre gode vaerelser, der kan indrettes preecis efter
familiens behov. Her er plads til bade bgrn, voksne og maske et gaestevee-
relse. De skr@nende lofter og den gode loftshgjde giver rummene masser af
karakter, og pa det ene veerelse finder du desuden en hyggelig sovehems
med vindue.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Fra udestuen treeder du direkte ud pd den sydvestvendte terrasse, hvor du kan nyde dine malti-
der under &ben himmel i de varmere m&neder. Boligen ligger p& et roligt hjgrne med udsigt over
det omkringliggende landskab - her far du altsé en helt szerlig ro. Haven byder pa en grgn plee-
ne og smukke traeer, der skaber en fredelig ramme om udelivet. Og der er endnu mere at glaede
sig over, nar du bevaeger dig ud pa fallesarealerne.

Drejerbanken er meget mere end en samling boliger. Her er faellesskabet en naturlig del af
hverdagen, og der er mange muligheder for at mgdes, hjselpe hinanden og skabe traditioner
sammen.

I feelleshuset er der faellesspisning, et musikrum, en fjernsynsstue, et legerum til bgrnene og
hjemmearbejdspladser. Men fzellesskabet lever ogsd gennem 8rets traditioner, hvor blandt andet
julefrokoster og kreative weekender samler beboerne om hyggelige aktiviteter. I kaelderen under
feelleshuset er der bdde vaskerum, vaerksted og bordtennisrum, sa der er plads til alt fra prakti-
ske ggremal til en venskabelig dyst over bordet.

Udenfor finder du en stor fzalles kokkenhave, drivhus, hgnsegard og en boldplads, samt to lege-
pladser og et vaeld af frugttraeer og -buske. P8 grunden er der ogsa et shelter og en lille sauna,
og nar vinteren melder sin ankomst, munder grunden ud i en god kaelkebakke - til stor glaede
for bgrn sdvel som voksne. Der er med andre ord rig mulighed for bdde fzlles oplevelser og
sma pauser fra hverdagen. Her far du en bolig, hvor privatlivet har sin egen plads, men hvor
feellesskabet altid er lige i naerheden. Et hjem med arkitektonisk saerpraeg, grgnne omgivelser
og en hverdag, hvor gode naboskaber kan vokse sig til noget stgrre.
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Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.243
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Kgkken Kgkken Stue

Stue Stue Havestue
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TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Veaerelse Soveveerelse

Entré Feelles areal Faelles areal
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Fzelles areal Fzelles areal Fzelles areal

-

Felles areal Luftfoto Ejendommen
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Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026

Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Kontantpris: kr. 2.195.000

Stueplan

1. sal
290 320 200
Udestue
264 /
‘ \L— 301 Veerelse
415  Veerelse Veaerelse
409 Veerelse Opholdsstue 409 ,/
) / S

= L Lol 774‘4' % s — 320 ' . .
' mt N == . 104  Repos T
- ‘Z’Z?;sss_w \\ 1 Kokken/Alum 372

2] \'§3 Entré / 469

CIECNN] ESE=Ee ol 5 Pulterrum 181
V.F 204 259
/ S VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
BOLIGFOTOFYN BOLIGFOTOFYN
Plantegning Plantegning

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg

Kontantpris: kr. 2.195.000
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 14t Skalbjerg By, Vissenbjerg
BFE-nr.: 2637074
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1979
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.064.000
Grundveerdi: 280.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 851.200
Grundlag for grundskyld: 224.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540H7230

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 06.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Arealer**

Grundareal: 180 m?
Boligareal i alt: 134 m?
@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.: 24 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Bosch), Komfur (Siemens), Kgleskab (Gram), Fryser (Bosch), Opvaskemaskine (Siemens), Lys i kgleskab
kun fungerer med LED lys med batteri. Kgber kan ikke ggre krav galdende i anledning heraf, hverken overfor sal-

ger eller dennes ejendomsmaegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 30.09.1977 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
udstykning myv, Indeholder bestemmelser om salg og pantsaetning, Se akt

Planer
Kommuneplan 2.2.B.52 - Boligomr&de ved Lykkegdrdsvej, Solgérdsvej og
Drejerbanken

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:

SJ01 - Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
Planlagt kloaktype: Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i
hver sin ledning) &r 2027

Fredningsstatus:
Ingen

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.700 Forbrug: 3.217 kWh elektricitet + 592,7 m3 naturgas
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Jordvarme

Supplerende varmekilde: Naturgas + Brandeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Feelleshusudgifter pr. voksen
Bofzellesskabet
Skorstensfejerbidrag
Jordflytningsgebyr
Rottebekaemeplse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

4.341
2.509
2.712
3.960
6.072
485
29
122
6.684

26.914

Sagsnr.: 540H7230 Dato: 06.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.243
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.195.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 2.219.050

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Drejerbanken 13, Skalbjerg, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende p& privat fzelles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Braendeovne der er produceret FOR 1. januar 2003
Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Opvarmning

Ejendommen opvarmes med jordvarme suppleret med naturgas fra varmecentral til en bebyg-
gelse pa i alt 20 boliger.

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540H7230
Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Dato: 06.11.2026

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Udgifter til bofeaellesskabet
Kgber er gjort seerligt opmaerksom pd at udgifter til bofaellesskabet for naerveerende ejendom
fordeler sig saledes:

1: Hver voksen betaler pr. maned kr. 330,- (3rligt kr. 3.960) til bofzellesskabet som gar til beta-
ling af vand, lys og varme i feelleshuset, samt ekstra udgifter til at drive bofaellesskabet. I ejer-
udgifterne i naervaerende salgsopstilling er det alene belgbet for en voksen der er oplyst. Som
keber skal man derfor vaere opmaerksom pa at sdfremt man er ved kgb af ejendommen er flere
voksne i husstanden, vil denne udgift vaere stgrre.

2: Husstanden Drejerbanken 13 betaler udover ovenstdende samlet pr. maned kr. 506,- (3rligt
kr. 6.072,-) til bofaellesskabet, som gar til betaling af forsikring, feelles ejendomsskat og et belgb
til vedligeholdelse og henlaeggelse til udgifterne af feelleshuset. Belgbet fremgar af salgsopstil-
lingens ejerudgifter.

3: Renovation opkraeves samlet for bofeellesskabet. Det er bofaellesskabets bestyrelse der
opkraever belgbet hos de enkelte ejere. Renovation for naervaerende ejendom udggr kr. 678,- pr.
kvartal (8rligt kr. 2.712). Belgbet fremg@r af salgsopstillingens ejerudgifter.

Kgber ggres desuden opmaerksom pa at hvis der kommer ekstra udgifter til feelles vedligehold,
forbrug m.m. i bofaellesskabet, aftales det blot internt, hvordan dette skal betales.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende anledning af ovenstdende, hverken overfor szelger eller den-
nes ejendomsmaegler.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




