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Bygning Anvendelse Opfert
Litra A Beboelse 1948
Litra B Udhus / Skur 1984

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1948
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 103 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 67 m?
Keelder: 0m?

AN s e h 7 By o

Tag

SKADE:

Tagrender og nedlgbsrer fremstér generelt nedslidte med lapninger i form af
tape, f.eks. i tagrenden mod vest og i nedlgbsrgr mod nordest. Rendejern
under tagrender fremstar desuden stedvis med teeringer/defekter

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa laengere sigt.

@ Tomrer

0:45 / Pr Ibm*

E3 Kr 356,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

El= 846,00 PrIbm*

Udskiftning af tagnediob

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrer. Tagnedlgbsrer tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknze. Nedfersel og brendkrave tilsluttes nedlgbsbrend. Tagnedlgbsreret monteres til murveerk med 2 stk.
rerholdere og haengselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 356,00
Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lebende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Skorstenens puds fremstér med nedslidning i overfladen, og
noget af det er faldet af i bunden

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tagudhaeng har stedvis nedbrudt tree.
Forholdet er konstateret i den sydlige ende mod vest og i den nordlige ende
mod ost

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa laengere sigt.

NOTE:
Forholdet vurderes, at skyldes overlgb fra tagrenden.

%ﬂ Tomrer
2:00 / Prm2
O jidsforbrug E3  Kr436,00/Prm2 E& 1.586,00 Prm2

Udskiftning af udhangsbraedder

Udbedringseksempel: Udskiftning af udhaengsbraedder af trae under tagudhaeng. Beklaedning af braedder evt. med fer
og not, 5. sortering - kvinta. Langs facader opszaettes braedderne pd undersiden af udhaengsspeer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 436,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

En enkelt tagsten i den nordlige ende mod @st har afbraek pa
hjgrnet og enkelte tagsten lige over tagheette fra badeveerelse
ligger lidt ujeevnt

RISIKO:
Der er risiko for, at skaden kan udvikle sig pa lzengere sigt.

@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
®©  asforbrug E3 ' El5 1.483,00 Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 860,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Der er begraenset ventilation ved tagfoden

NOTE:

Der er ikke tegn pé skjolder pa speer og leegter eller maltes
forgget fugt i tagrummet, hvorfor der ikke skegnnes at veere
nzerliggende risiko for fglgeskader.
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag
SKADE:
Der mangler udhaengsbraedder mellem den traebeklaedte gavl og vindskeder

mod syd. Der er konstateret huller i undertaget i det pdgeeldende omréde

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er risiko for yderligere skader p&
bl.a. undertag. Desuden giver forholdet anledning til indtraengning af evt.
skadedyr.
@ Temrer l k
2:00/Prm2
® EJ  Kr436,00/Prm2 £ 1.586,00 Pr m2

tidsforbrug

Eftergang/udskiftning af udhaengsbradder

Udbedringseksempel: Eftergang af udhaengsbraedder af tree under tagudhaeng. Bekleedning af hagvlede braedder 5.

sortering - kvinta. Langs facader opsaettes braedderne pa undersiden af udhaengsspazer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 436,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 7



REALSYN+ Prins Frederiks Alle 6 2840 ,Holte Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte mindre revner, bl.a. mod nord, @st og
vest

NOTE:

Neaevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en lzengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Leemuren er revnet ved sammenbygning med hovedhuset mod sydgst

NOTE:

Der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for yderligere udvikling. Mindre
revnedannelser i samling mellem ydervaegge og fritstdende murvaerk er
almindeligt forekommende. Revnedannelsen skennes forskelle i
bevaegelserne i de to murvaerker.
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LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er mangelfuld teetning mellem tagsten og ovenlysvinduer,
idet teetningsmaterialet er smuldret vaek, bdde mod @st og vest

RISIKO:
Der er risiko for fugtindtraengning og dermed fglgeskader.

%@ Tomrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i terrasseder og skydedgrsparti mod syd

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

NOTE:
Seelger oplyser, at begge darpartier bliver udskiftet inden
salget.
%@ Snedker
@  A15/Prstyk £ Kr 396,00 / Pr styk

tidsforbrug

Udskiftning af nedbrudt trae

E5 3.126,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa

begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.730,00
Kr. 396,00

Kr. 590,00

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

ROD Dore/vinduer/porte

SKADE:

Bundtrin under terrasseder i den vestlige ende mod syd er
udfert i betonfliser og mangler teethed i hjgrner

RISIKO:
Der er risiko for fugtindtraengning og dermed fglgeskader.

fé@ Snedker
@  A15/Prstyk Kr 304,00 / Pr styk
1 y
tidsforbrug B3 Es 2.954,00 Prstyk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae i dgr. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke trae af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Dagren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.650,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 304,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydning i ovenlysvindue i badeveerelse (det vindue
teettest gavlen)

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer

20:00/ Pr styk Kr 3.775,00 / Pr styk
® tidsforbrug E3 ' i

Udskiftning af tagvindue/ovenlys

Ef5 15.765,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagvindue/ovenlys, vippevindue af trae. Vindue, udtages. Vinduet erstattes af nyt
ovenlys, som Velux CKO2 GGL 2070, fyrretrae, hvidmalet indvendig, med 2-lags lavenergirude.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts len (1,50 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.11.990,00
Kr. 3.775,00

Kr. 880,00

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel bl.a. ved ventilationsrist mod syd og vest samt
under dobbeltdgr mod nord

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
lengere arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Sokkelpuds er afskallet/manglende i det sydvestlige hushjerne

RISIKO:

Der er risiko for, at forholdet kan medfere opfugtninger og
dermed felgeskader pa leengere sigt.

NOTE:
Der er ikke mélt fugt ved besigtigelsen.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr150,007Pribm E& 800,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Trappesten foran hoveddegren mod nord har mindre
revnedannelser i puds/beton

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Ventilationsrist mod vest er tilstoppet. Antallet af ventilationsriste er ikke i
overensstemmelse med gaeldende regler for ventilation af krybekaeldre

NOTE:

Konstruktionen har henstéet sadan i en leengere arraekke uden tegn pa
opfugtninger eller andre felgevirkninger indvendigt. Der vurderes derfor ikke
at veere nzerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan

SKADE:

Der er mindre revner i betongulvet

NOTE:
Forholdet er begraenset og vil formentlig ikke udvikle sig.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte mindre omrader, hvor vaedfliser fremstér hultlydende ved
bankeprgve i brusenichen, f.eks. under blandingsbatteri

NOTE:

Fuger er intakte i de pageeldende omréader, og da der er tale om et mindre
omfang og ikke decideret lgshed, vurderes forholdet ikke at medfgre nogen
risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Treegulvene i stueplan er med ujeevnheder / skaevheder, stedvist lidt &bne
samlinger og de knirker / fjedrer i omrader ved belastning

NOTE:

Forholdet skennes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning. Mindre
ujeevnheder / skaevheder er almindeligt forekommende i aeldre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. sal

SKADE:

Terrazzobelaegningen er enkelte steder revnet og desuden ses der revner i
overgangen/fugen mellem terrazzo og de tilstedende veegfliser

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 E.E 3.868,00 Prm2

Eftergang af terrazzogulv

Udbedringseksempel: Eftergang af terrazzogulv. Der er revner/afskalninger i terrazzo beleegningen. Underlaget
rengeres omhyggeligt. Terrazzogulvet behandles. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring
rergennemfaringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse pafares. Fliser/klinker opsasttes, fuges
og afrenses. | hjgrner og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vadrums

siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. sal

SKADE:
Aflabsskélen er teeret i gulvafigb

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer

6:00 / Pr styk
® y

Kr 5.424,00 / Pr styk
tidsforbrug E3 y El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Isolering pé rer er delvist brudt / skadet i tagrum

NOTE:
Forholdet giver anledning til varmetab.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der mangler isolering og teetning af loftlem

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Isoleringen ligger noget ujeevnt / rodet

NOTE:
Isoleringen kan ikke forventes at vaere fuldt funktionsdygtig.

Side nr.

21
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LITRA A - Beboelse

m 1. sal

SKADE:

Skorstensoverfladen i tagrummet fremstar med lgst og
afskallet puds

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Undertaget har mindre omrader med misfarvninger, og isolering er stedvis
fort teet op mod isoleringen, hvilket blokerer for ventilationen

NOTE:

Der méltes ikke foraget fugt. Misfarvningerne vurderes derfor at skyldes lidt
fugt / kondens henover &ret. Da konstruktionen har henstéet sddan i mange
ar og der ikke kan konstateres folgeskader, skennes der begreenset risiko
for udvikling.
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LITRA B - Udhus / Skur

Udhus / Skur bygget 1984
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus / Skur

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 10 m?
Keelder: 0om?

RGD Tag

SKADE:

Der mangler tagrende og nedlgb. Forholdet har medfart skader
pa de underliggende bygningsdele

RISIKO:

Der er risiko for yderligere skader p& andre bygningsdele p&
kort sigt.
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LITRA B - Udhus / Skur

RGD Tag

SKADE:

Inddaekning/den opbukkede tagpap er ikke teetsluttende,
primaert mod gst

RISIKO:
Der er risiko for fugtindtraengning og dermed fglgeskader.

Ydervagge
SKADE:
Treaebeklaedningen, stolper og bund er stedvis nedbrudt, iseer
mod nord
RISIKO:

Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.

NOTE:
Forholdet vurderes, at skyldes manglende tagrende og nedlgb.

Side nr.
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LITRA B - Udhus / Skur

Ydervagge

SKADE:

Der vokser planter op af sydfacaden, som har forgrenet sig til
taget/tagkonstruktionen

RISIKO:
Forholdet kan medfgre skadesudvikling pa leengere sigt.




