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Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 78

Kontantpris 2.195.000 Veerelser 2

Ejerudgift 3.142

Byggear 1990 Energimaerke C

Sagsnr. 222L1214

RealMaaglerne Hallberg Rgdovre ApS

Rgdovrevej 292 / 2610 Rgdovre / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/redovre



RealMaeglerne Hallberg Rgdovre ApS

: CVR-nr. 45285235
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TIf. 43430304 / 2610@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Beskrivelse:

Velkommen til Banestrgget 23, 2. 16 — en lys og indflytningsklar lejlighed pa 78 m?
beliggende centralt i Hgje Taastrup. Her far du en moderne bolig med en
gennemteenkt planlgsning og en sken atmosfeere, der ggr det nemt at fole sig
hjemme fra forste dag.

Lejligheden byder pa et stort og abent kakken-alrum med god plads til bade
madlavning og samveer. Herfra er der direkte udgang til en stor sydvestvendt altan,
hvor solen kan nydes det meste af dagen og helt ind i de lune aftentimer. Altanen er
oplagt til bade afslapning, udenders spisning og hyggelige stunder med venner og
familie.

Badeveerelset er rummeligt og funktionelt med separat bruseniche og god
opbevaringsplads. Lejligheden fremstar i paen stand og er helt klar til indflytning — her
er ingen store projekter, kun muligheden for at skabe dit eget hjem.

Med sin centrale placering i Hgje Taastrup har du bade indkeb, offentlig transport,
skoler og grenne omrader lige i neerheden. City2 og Hgje Taastrup Station ligger fa
minutter vaek, hvilket giver nem adgang til resten af byen og hovedstadsomradet.

En ideel bolig for dig, der gnsker moderne komfort, en stor altan med masser af sol og
en indflytningsklar lejlighed i et attraktivt omrade.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Vincent Kirk Christensen
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Indendgrs

Soveveerelse Indendgars Kakken
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Stue Stue Bryggers
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Dato: 03.11.2025

Sagsnr.: 22211214
Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup

Kontantpris: kr. 2.195.000
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup

Kontantpris: kr. 2.195.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M8 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Hgje-Taastrup
Matr.nr.: 67 d Hgje-Taastrup By, Hgje-Taastrup
BFE-nr.: 235500
Ejl.nr.: 7
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig og Feelles/privat
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1990
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.958.000 kr.
Grundveerdi: 1.157.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.566.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 925.600 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 22211214
Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 86 m?
- heraf boligareal: 55 m2
- heraf areal til altan: 5 m?2
- heraf areal til kaelder: 26 m?
BBR-boligareal: 78 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur: VOSS, Kgle-fryseskab: Samsung: Vaskemaskine: Samsung jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL
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Dato: 03.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Sagsnr.: 22211214
Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 2.195.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: ZZ01, ZzZ05

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.645 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Varme betales a/c med kr. 3645,27 p.a.

Der ggres opmaerksom p3, at feellesudgifterne er reduceret med kr. 2.570, svarende til lejlighedens
andel af budgetteret vandforbrug jf. regnskab.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmegnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gares opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 03.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr:
Husdyr kan holdes i rimeligt omfang, hvor disse ikke er til gene for de @vrige beboere
og lejere.

Udlejning
Jf. vedtaegternes paragraf 23 kreeves bestyrelsens godkendelse og bankgaranti
svarende til 4 maneders leje.

Tinglyst areal

Der gares opmaerksom pa, at det tinglyste areal pa 86 kvm er fordelt som falger - jf.
ejerlejlighedskortet:

Beboelse: 55kvm

Altan 5 kvm

Det preeciseres, at salgsopstillingens oplyste keelderareal pa 26 kvm er fordelt
altangang og trapperum inkl pulterrum.
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.989  Kontantpris/udbetaling kr. 2.195.000
Grundskyld kr. 5.831 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.050
Rottebekaempelse 2025 kr. 142 kr.

Feellesudgifter 2025 kr. 23.741 lalt 2.210.050

Kgober ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.703

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.635 md./ 139.618 &r Netto ekskl. ejerudgift 9.498 md./ 113.974 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/5% Obligationslan Obligationslan 1.313.489 1.313.489 1.342.486 DKK 5 98.965 27,50 5,51 Nej

Plan - BK 13, Hgje Taastrup By
Grundejerforening el.lign.: Nej
Kommuneplan:

Ejerforeningsforhold: Plan - Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021
Faellesudg. fordeles efter: Tinglyst

Tinglyst fordelingstal: 11/1000 Kommuneplanramme:

Adm. fordelingstal: 11/1000 Plan - Hgje Taastrup stationsomrade
Sikkerhed til e/f: 20.000 kr.

| form af: Anden haeftelse Kommuneplanstrategi:

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen Plan - Udviklingsstrategi 2020-2032

Plan - Hgje-Taastrup Kommunes Udviklingsstrategi 2024-2036
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter: Spildevandsplan:
Nr. 1 lyst d. 04.02.1987 - Lokalplan nr. 2.13.10 Kloakopland - M1
Nr. 2 lyst d. 09.04.1987 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Nr. 3 lyst d. 12.01.1988 - Dok om grundejerforening mv, Lokalplan, vej mv, forsynings-/aflgbsledninger mv,
fiernvarme mv forkgbsret

Nr. 4 lyst d. 17.09.2004 - Vedtaegter for "E/F matr nr 67-d Hgje-Tastrup By, Haje-Tastrup" Nr. 1 lyst d. 04.02.1987 Ibnr. 2675-11 Tilleegstekst Lokalplan nr. 2.13.10 Filnavn: 11_Y_384

Nr. 2 lyst d. 09.04.1987 Ibnr. 7049-11 Anmeerkning anm byrder Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
Lokalplan: mv Filnavn: 11_Y_384
Plan - BK 10 og 11, Hgje Taastrup By Nr. 3 lyst d. 12.01.1988 Ibnr. 531-11 Tillaegstekst Dok om grundejerforening mv, Lokalplan, vej mv,
Plan - Hgje Taastrup By etape 1 forsynings-/aflgbsledninger mv, fiernvarme mv forkgbsret Filnavn: 11_Y_102
Plan - Vejstruktur i Haje Taastrup Nr. 4 lyst d. 17.09.2004 Ibnr. 22274-11 Anmaerkning anm heeftelser Tillaegstekst Vedtaegter for "E/F matr nr
Plan - Hgje Taastrup By etape 1 67-d Heje-Tastrup By, Haje-Tastrup” Filnavn: 11_X_3
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Adresse: Banestrgget 23, 2. 16., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22211214 Dato: 03.11.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.142

Brugsret og faellesfaciliteter:
Brugsret: Keelderrum
Faellesfaciliteter: Vaskerum og feelles tgrretumbler i kaelder
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

= 1L000
1 Guldkobere® 3

Bolighandel med ro i maven.

Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




