Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde

Ejd. type Villa
Kontant 7.495.000
Ejerudgift 5.432
Byggedr 1967

Bolig m? 123
Veerelser 5
Grund m? 762
Energimcerke Cc

Sagsnr. 374550
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432

Espergeerde - Hyacintvej

P& en rolig og lukket sidevej i attraktive Espergeerde, salges velholdte villa
med en skgn og privat placering, hgjt beliggende, med udsigt til grgnne
omgivelser og skoven. Her far man en sjzelden kombination af fredelig na-
tur, trygge rammer for bgrnefamilier og samtidig kort afstand til
hverdagens bekvemmeligheder.

Omradet er szerligt populaert blandt bgrnefamilier takket vaere de sm3, roli-
ge villaveje, gronne fzellesomrdder og den trygge atmosfaere. Her er et
steerkt lokalmiljg med mange familier og gode muligheder for bade leg,
feellesskab og et aktivt hverdags- og foreningsliv. Beliggenheden kombine-
rer natur og byliv pa bedste vis. Fra adressen er der kort afstand til bade
Espergeaerde Station og det lokale indkgbscenter, hvilket ggr hverdagen nem
og fleksibel - bdde for pendlere og bgrnefamilier. Samtidig er man kun fa
minutter fra det hyggelige havnemiljg ved Espergaerde Havn og de populae-
re badestrande langs @resund, hvor sommerlivet kan nydes aret rundt

Ejendommen p& Hyacintvej 18 fremstar som et oplagt hjem til familien, der
gnsker en baeredygtig og fremtidssikret bolig med fokus pa energibevidste
og gkonomisk rentable Igsninger. Boligen opvarmes via varmepumpe, som
bidrager til et mere energieffektivt og miljgvenligt forbrug samt et Ennogie
solcelletag, der deekker hele tagfladen og producerer ca. 15.000 kWh grgn
strom om aret. Hele huset er malet med Farrow&Ball, som er miljgvenligt
og bruger naturligt pigment der giver en dyb og levende farve, holdt i nor-
diske nuancer.

Hyacintvej er en lukket vej med 26 huse, og hvor der er et virkelig godt
naboskab. Som ny tilflytter til vejen bliver man godt taget imod af imgde-
kommende og hjselpsomme naboer. Her leger bgrnene sammen p3 tveers af
aldre, og vaerktgj, haveredskaber og lignende I8nes venligst til hinanden.
Der er en facebook-gruppe for vejens beboere, og her kan man altid let f&
fat p& hinanden. Der er en hjertestarter, som der gives undervisning i. Der
er havetelte man kan |8ne. Der arbejdes pd en dele-trailer. Og hver sommer

. o . .
ar Aar vaifact cam far ctar tilchiitnina

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde
Kontantpris: kr. 7.495.000

Espergaerde - Hyacintvej

I alt 187 etagemeter og stor skgn vinterhave pd 23 kvm er indrettet som fglger: Indgang til
vindfang og geestetoilet. Mellemgang med plads til skabe og trappe til underetagen. Afdeling
med 3 soveveerelser i forskellige stgrrelser med faste skabe. Endvidere vaerelse med udgang til
vinterhaven, hvorfra der er adgang til solrig terrasse og haven. Aben stue med braendeovn og
spiseplads i forbindelse med kokkenet. Udgang til haevet terrasse med udsigt over omradet og
skoven. Huset er bygget pa en skranende grund mod syd, s& underetagen fremstar indbydende
og i direkte forbindelse med haven. Indretning som fglger: Trappe ned til mellemgang, med ad-
gang til to pulterrum, bryggers med vaskefaciliteter og to disponible rum, med vinduer og ad-
gang til terrasse og haven.

Grunden er en kapitel for sig. Kuperet, grgn, med flere terrasser, laekroge, pergola, gemme-
steder og helt aflukket fra naboerne og vejen. Det er en lille grgn oase, midt i et af Espergaerdes
mest eftertragtede kvarterer.

Her far man med andre ord en attraktiv kombination af natur, naermiljg, familievenlige omgivel-
ser og nem adgang til bdde transport, indkgb og @resund - alt sammen i et af Nordsjeellands
mest eftertragtede omrader.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

REAL

Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.432
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
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Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432

Spiseplads Kagkken og spiseplads Stue med udgang til terrasse
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Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432

Soveveerelse Veerelse Veerelse i underetagen med udg. til haven
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Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Es
Kontantpris: kr. 7.495.000
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Dato: 22.05.2026

Sagsnr.: 374550
Ejerudgift/md.: kr. 5.432
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
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Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 762 m’* | garyitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 123 m*  _Nr. 1: 01.02.1899 - Dok om indskraenkende bestemmelser i anvendelsen
Kommune: Helsinggr - Nr. 2: 06.03.1945 - Dok om grundejerforening mv, forsynings-/aflgbsled-
Matr.nr.: Mgrdrup By, Mgrdrup ~ @vrige arealer: ninger mv,
BFE-nr.: 2356825  Keelder: 64 m* | _ Nr. 3: 02.09.1958 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Zonestatus: Byzone Udhus: 11 m?
Vej: Offentlig vej ~ Garage: 44 m®> | planer
Opfgrt/ombygget ar: 1967 Kommuneplan 3.B1 - Busserupgard
** Laes neermere om, hvordan arealer opgs-  Spildevandsplan 2025-2037 - info fra Helsinggr Kommune
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 4.990.000
Grundveerdi: 4.045.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.992.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 3.236.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Electrolux), Kogeplade (Induktion), Emhaette (Thermex), Mikrobglgeovn (Medion), Kgleskab (Liebherr), Fryser
(LG), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Miele), Tarretumbler (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Bauta Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.700 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 20225

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Saelger oplyser tallene for 2025:

Elforbrug varmepumpe: 8810 kWh, pris varmepumpe = 8810 * 1.10 = 9.700 kr. Den samlede varmeregning for
hus og brugsvand estimeres til 9.700 kr. pr. ar.

Jf. vedlagte energimaerke er arligt varmeforbrug oplyst til kr. 28.600,00. Oplysning om forbrug i maleenheder er
ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgdr af energimaerkningen for ejendommen pga. nyt layout.
Energistyrelsen arbejder pt. pa at f& oplysningen tilbage i energimaerkningen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde
Kontantpris: kr. 7.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Renovation
Rottebekaempelsesgebyr
Skorstensfejergebyr
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.432

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

20.359 Kontantpris kr. 7.495.000
30.742 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 46.850
3.822 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
142 Omkostninger til kgbers r&dgiver(e), ansldet kr. 10.000
719 T alt kr. 7.559.496
9.401
65.185

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Hyacintvej 18, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374550 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.432
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 506.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 2.988.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




