Real Erhverv Sjaelland ApS

/ CVR-nr. 45204987

Naverland 34 / 2600 Glostrup

TIf. 77334141 / erhverv-sjl@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/erhverv-sjselland

SALGSOPSTILLING

Kombineret erhverv og bolig

Storegade 24
4780 Stege 3.200.000 kr.
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

BESKRIVELSE

Ejendommen rummer bdde et erhvervslejemdl i stueplan og en boliglejlighed pa 1. og 2. sal med tagterrasse og
udsigt over vandet.

Blandet bolig- og erhvervsejendom beliggende centralt i Stege by med direkte adgang til vandet. Ejendommen rummer bade
et erhvervslejemal i stueplan og en boliglejlighed pa 1. og 2. sal med tagterrasse og udsigt over vandet.

- Ejerbolig i 2 plan, stor tagterrasse og udsigt over vandet - overtages tom

- Erhvervslejemal p& 160 m2 i stueplan, udlejet til stabil lejer

- Ejer har skifte tag og stor del af vinduerne

- Fjernvarme, separate elmalere for bolig og erhverv samt forbrugsmaélere for vand og varme

- Udviklingsmuligheder ved opdeling i flere enheder

Boligdelen

Boliglejligheden har egen indgang i stueplan, mens selve boligen er placeret pa 1. og 2. sal. Lejligheden bebos i dag af ejer
og vil veere tom ved overtagelse, hvilket giver mulighed for enten egen benyttelse eller udlejning.

P& 1. sal findes entré med adgang til toilet og bad, stuer samt kgkken. Fra kgkkenet er der udgang til en stor tagterrasse
med udsigt direkte ud til vandet.

2. sal indeholder stue og sovevaerelse med abent til kip, fritiggende bjeelker og vinduer, der giver et godt lysindfald og
udsigt over vandet.

I stueplan er der desuden installationsrum med forbrugsmélere samt en mindre vinkaelder.

Erhvervsdelen

Erhvervslejemalet er placeret i hele stueplan og udggr ca. 160 m2. Lejemalet har facade mod Storegade med store
facadevinduer, som giver gode eksponeringsmuligheder.

Den forreste del er indrettet til butik, mens den bagerste del er indrettet med personalerum, kgkken og toilet. Herfra er der
udgang til en terrasse med udsigt til vandet.
Erhvervslokalet opvarmes med radiatorvarme.

Erhvervsarealet er i dag udlejet til Folkekirkens Ngdhjaelp, som har haft lejemalet gennem en laengere arraekke.

Ejendommen

- Grundareal: 1.012 m?2

- Grunden streekker sig helt ned til vandet
- Opvarmning: Fjernvarme

- Forbrugsmalere for vand og varme

- Separate elmalere for bolig og erhverv

- Tag er udskiftet af nuveerende ejer

- Vinduer mod haven er udskiftet

- Til ejendommen hgrer desuden et veerksted og et skur.

Anvendelse og udviklingsmuligheder

Boliglejligheden overtages tom og kan anvendes af kommende ejer eller udlejes. Ejendommen rummer mulighed for videre
udvikling, herunder etablering af yderligere boligenheder, afhaengigt af myndighedsgodkendelse.
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REAL ERHVERV SJALLAND APS

Sagsnr. 908ER045

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Storegade 24, 4780 Stege

Vordingborg
Region Sjzlland
Byzone

Kombineret erhverv og bolig
Beboelse og forretning

Matr. nr. Areal
81 b Stege Bygrunde 346 m?
81 a Stege Bygrunde 666 m?
Areal i alt 1.012 m2

Arealfordeling

Grundareal 1.012 m? heraf vej 0 m?

Bebygget areal 196 m?

Erhvervsareal m/afskrivninger 160 m?

Erhvervsareal u/afskrivninger 36 m?

Boligareal 115 m?

Etageareal i alt 311 m?

Brugsret

Brugsret ifglge Tingbogen til: Bolig og erhverv

Fredning / bevaringsveaerdig

Status pa ejendommen Ingen fredning/bevaringsveerdi.

Udenomsarealer / omradet

Ejendommen har grund helt ned til vandet.

Parkeringsforhold

Der er parkering p& grundstykket pa den anden side af Sgndersti

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Storegade 24

- opfgrt / ombygget 1889/1970

- bebygget areal 160 m?

- etageareal 275 m?

- antal etager 2

Fredning / bevaringsveerdi

Ingen fredning/bevaringsvaerdi

Enhed

Storegade 24 Etageareal 160 m?

Enhed til detailhandel Type
Erhvervsareal

Enhed

Storegade 24 Etageareal 115 m?

Enhed til bolig Type

Boligareal

Bygning nr. 2 - Storegade 24

- bebygget areal 36 m?

- etageareal 36 m?

- antal etager 1

Enhed

Storegade 24 Etageareal 36 m?

Udhus Type
Erhvervsareal
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2023 Belgb i kr.

Grundveerdi 1.877.000

Efterregulering af grundskyld og daekningsafgift for skattedrene 2022-2023 sker hos den, der ejer erhvervsejendommen pd
det tidspunkt, hvor efterreguleringen finder sted. Det geaelder ogsd, selvom efterreguleringerne af disse skattedr fgrst sker
efter 2024, hvor reglerne andres.

Efterregulering fra og med skatte8ret 2024
Grundskyld og daekningsafgift opkraevet over Skattekontoen vil blive efterreguleret hos den ejer, der ejede
erhvervsejendommen p& det tidspunkt, som efterreguleringen omhandler.

Er der sket ejerskifte, vil den tidligere ejer bdde modtage en eventuel efteropkraevning og en eventuel udbetaling af for
meget betalt grundskyld og daekningsafgift. Den nye ejer vil hzefte for betalingen med sin erhvervsejendom i de

situationer, hvor den tidligere ejer ikke betaler, fx hvis den tidligere ejer ikke findes lzengere.
Szelger er ikke bekendt med der er indeholdt ubetalt grundskyld knyttet til ejendommen.

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak
Aflgb til til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger

El: 230 volt

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

Der er malere pd vand og varme, og der laves arligt varme og vand regnskab.
Erhvervs lejemal og boliglejemal har egne elmalere og afregner direkte med forsyningen.

Energimeaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeaerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse og forretning

Miljeforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der salger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 07.05.1889 Ibnr. 931775-29 Tillaegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv

Nr. 2 lyst d. 03.09.1965 |bnr. 931776-29 Tillegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt

Nr. 3 lystd. 11.11.1985 Ibnr. 19976-29 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv Filnavn:
29_B-M_439

Nr. 1 lyst d. 07.05.1889 Ibnr. 931775-29 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv
Nr. 2 lyst d. 03.09.1965 |bnr. 931776-29 Tillegstekst Dok om fjernvarme/anleeg mv, Om resp se akt
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

Nr. 3 lyst d. 11.11.1985 Ibnr. 19976-29 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv Filnavn:
29_B-M_439

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belpb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 135.000 135.000
Erhvervslejemal 105.000 0
I alt 3rlig leje 240.000 135.000

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansl3ede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.

@vrige bemeerkninger
Ejendommen er delvist udlejet ved overtagelse. Ejer bor i boliglejlighed som vil vaere tom ved overtagelse.
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REAL ERHVERV SJALLAND APS

Sagsnr. 908ER045

@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 3.200.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 3.200.000
Handelsomkostninger ansl3et 21.050
Ansl3et kapitalbehov 3.221.050
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 6,15%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2025 20.272
Renovation / miljgafgift:

Renovation 5.000
Udvendig vedligeholdelse 8.280
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 8.500
I alt, ansl3et 42.052
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 3.200.000
Handelsomkostninger ansl3et 21.050
Investeret kapital 3.221.050
Forrentning af investeret kapital

Belob i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 240.000
- Driftsudgifter iht. budget 42.052
Nettoleje til forrentning 197.948

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. &r

197.948 x 100

3.221.050

= 6,15% (ansldet)
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

KORT

Kort

Kortdata © SDFE, kortservice ©
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REAL ERHVERV SJALLAND APS

Sagsnr. 908ER045

LEJEMALSOVERSIGT

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
2 Boliglejer fgfregade 24, 1 115 135.000  1.174
Ialt 115 135.000 0 0 0
Erhverv
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Erhvervslejer Storegade 24, 160 105.000 656

stuen
Ialt 160 105.000 0 0 0
Lejemadl i alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 115 135.000 0 0 0
Erhverv 160 105.000 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 275 240.000 0 0 0
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REAL ERHVERV SJALLAND APS Sagsnr. 908ER045

KONTAKT

INFORMATION
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EJENDOMSMAGLER Kontakt

Real Erhverv Sjalland ApS Brian Skov Andersen

Naverland 34

Erhvervsmaegler, Valuar, HD,

2600 Glostrup Indehaver.
Telefon: 77334141
E-mail: erhverv-sjl@mailreal.dk Mobil: 29854626

Hjemmeside:

E-mail: bsa@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/erhverv-sjselland
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