Teglvaenget 10, Hvalpsund 9640 Farsgo

Ejd. type Helarsgrund Grund m2 700
Kontantpris 980.000
Udbetaling 50.000
Ejerudgift 320
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RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. 70202511 / 9640@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk

Salgsopstilling

Adresse: Teglvaenget 10, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001931 Dato: 06.12.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 980.000 Ejerudgift/md.: kr. 320

Beskrivelse:

Drgmmer du om at bygge eget hus med en af Hvalpsunds bedste og hgjest
beliggende udsigter? Sa er denne unikke grund lige noget for dig. Her far du en
sjeelden mulighed for at skabe et drammehjem med uhindret panoramaudsigt til
Limfjorden, lystbadehavnen og livet pa vandet.

Fra grunden kan du fglge feergen Mary glide mellem Hvalpsund og Sundsgre, se
sejlbadene laegge til i havnen, nyde udsigten til Salling pa den anden side af fjorden
og lade gjet vandre over vandet til det fredede fuglereservat Rotholmene, Livg, kanten
af Fur samt Thy i det fijerne. Fra grunden er der direkte adgang til lystbadehavnen,
b@rnevenlig badestrand og restaurant Pakhuset.

Grunden er byggemodnet med alle tilslutninger betalt og fert ind - kun varme mangler.
Der medfgelger desuden en gyldig byggetilladelse udstedt i maj 2025 og som gaelder
frem til maj 2026. Der er ikke byggepligt pa grunden, ligesom der heller ikke er
bopeelspligt.

Attraktiv beliggenhed

Hvalpsund er et omrade i rivende udvikling og i hgj kurs blandt bade fastboende,
fritidsfolk og turister. Her finder du alt til en aktiv hverdag: golfbane, lystfiskeri, sejlads,
cykel- og vandreruter i den varierede natur - blandt andet den populeere tur “stranden
rundt” fra Louns til Hvalpsund eller stierne ved Skovbakker og Herregarden Hessel.

Byen byder ogsa pa indkgbsmuligheder, hyggelige spisesteder, legeplads, endnu en
badestrand med badebro, to vinterbadeklubber og en fiskerihavn samt et feergeleje.
Der findes desuden et aktivt forenings- og klubliv, og i neeromradet ligger sterre
handelsbyer som Farsg, Aars og Lagstar.

Laes mere om Hvalpsund pa www.hvalpsund-by.dk

En sjaelden mulighed for - uden at skulle nedrive et hus forst - at sikre dig en
udsigtsgrund i et omrade, der sjeldent slipper noget tilsvarende pa markedet.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Adresse: Teglvaenget 10, Hvalpsund, 9640 Farsg
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 980.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Vesthimmerland
Matr.nr.: 2 gg Hole By, Lovns
BFE-nr.: 3381976
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig
Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS

Sagsnr.: 466001931
Ejerudgift/md.: kr. 320

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 382.000 kr.
Grundlag for grundskyld:

Arealer

Grundareal udggr: 700 m2

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier
er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgéende retning er saelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaendevedr. den

forelgbige beskatning i 2024.
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Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Lokalplan/kommuneplan:
Lokalplan nr 8 - Boligomrade i Hvalpsund by.

Servitutter:
Se tingbogsattest

Nr. 1 lyst d. 25.08.1972 Ibnr. 6393-75 Tillaegstekst Dok om grundejerforening mv
Filnavn: 75_H_610
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i
kgbers planlagte byggefelt.

Kgober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.
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Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Seelger oplyser at der er fart etablereret skel

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 2.842 Kontantpris/udbetaling kr. 980.000

Grundejerforsikring kr. 1.000 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.750
Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000
I alt kr. 995.750

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 3.842

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.745 md./ 68.943 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.485 md./ 53.826 3r v/27,48%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Teglmarken
Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i hele
Vesthimmerland og har hele kommunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor seerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primaere
markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




