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Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro

Ejd. type Villa
Kontant 1.975.000
Ejerudgift 1.652

Byggedr/ombygget 1955/1963

Bolig m? 158
Veerelser 5
Grund m? 1.030
Energimcerke +D

Sagsnr. 492260026

RealMaaglerne Viborg - Helm & Binder ApS

Nytorv 2 / 8800 Viborg / TIf. +45 70608887 / www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652

Charmerende murermestervilla med naturskgn beliggenhed centralt
i Bjerringbro

Denne skanne og flot vedligeholdte murermestervilla fra 1955 er et helt seerligt hjem,
der fremstar bade velholdt og moderne, samtidig med at den bevarer sin klassiske
charme. Lgbende udskiftning af vinduer og dere samt nyt tag i 2012. Beliggende pa
en stor grund pa 1030 kvm, er villaen ideelt placeret centralt i Bjerringbro, med Mglle-
baekken som naermeste nabo i baghaven. Ejendommens placering giver dig bade
rolige og naturskanne omgivelser, samtidig med at du har alle ngdvendigheder lige
rundt om hjgrnet. Skole, gymnasium, sports- og svemmehal, padelhal og indkgbsmu-
ligheder er blot fa minutters gang vaek, mens Gudenaen og skovomraderne giver mu-
lighed for smukke ga- og lgbeture.

Villaen rummer 158 kvm bolig fordelt pa tre velindrettede etager, som giver et hjem
med masser af plads og muligheder. | stueplan treeder du ind i en lys entre, der giver
adgang til et veerelse og videre til et abent kgkken-alrum med breendeovn. Den abne
forbindelse mellem kakken og alrum skaber en lys og indbydende atmosfeere, og fra
alrummet er der direkte udgang til en dejlig teaktrae-terrasse fra 2024. Fra alrum
treeder du videre ned i en nedsunken stue med gulvvarme. Stuen byder pa et fan-
tastisk lysindfald fra de store vinduespartier, som samtidig for alvor lukker naturen ind i
hjemmet — en fantastisk oase til bade afslapning og samvaer. Pa ferste sal findes to
gode veerelser, der giver mulighed for privatliv og ro. Et lsekkert badeveerelse med brus
ger etagen ideel til bAde voksne og begrn.

Underetagen er en rigtig bonus. God og anvendelig underetage, der rummer et veeld
af muligheder. Her finder du et ekstra disponibelt rum, der kan bruges som veerelse,
kontor, hobbyrum eller noget helt fierde, samt et praktisk bryggers og endnu et bade-
veerelse med gulvvarme. Der er ogsa et ekstra disponibelt rum, der kan fungere som
veerksted eller til opbevaring af diverse ting.

Ejendommens store have og den naerliggende natur giver dig fantastiske rammer til at
nyde livet udendgrs, mens garage og andre praktiske faciliteter ger hverdagen lettere.

Kontakt os gerne for en fremvisning — vi gleeder os til at hgre fra dig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Stine Ambrosius Mathiasen
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652
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Stue med gulvvarme og et fantastisk lysindfald. 3 gode veerelser + underetagen i delvis boligstandard. 2 flotte, lyse badevaerelser med brus
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

CVR-nr. 44860740
Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro

Kontantpris: kr. 1.975.000

Sagsnr.: 492260026
Ejerudgift/md.: kr. 1.652

Dato: 05.02.2026

o
S
& o
@
Stennsjen
Stentoften
S(H“h“(hu“
)
Tytred®'
Gyvelvei
4 Enobarve) °
C
o Reviingve) <
S °
< z ~
Zpitekrattet Lyngvei a
5 5
TFyrrekrattet Hedevej
-
Angelkarv =
STUEPLAN O ¢ ks 4
o S
skevve,, surave) o
< 58 s
© ov
. not vel ~ NS
KALDER < ing ens
STUE —! 2om s (e o Jens:
400m \ 33om K 10m = ord Poul Du
ENTRE / P
200m, - P 7
VARELSE VARELSE 1 L oBRvecers | 'oanG f— BAD- 2 50 \ Q Peelvel 5 7 o,
. 40m : : s 0
210m BAD, o, - ; = vel 3 Sk Novangsy,; oY . 52 2
ol ) 200m /| = it 2 3 =
P sy 3 s, O RS Han,, i I
. arot® 2 o \3 S Allg \
i < @
¢ J ° Q . T
Pa 5 = weeor® 3
Ll O\ 2 Lae o 5
T =
REPOS o ® ost® =
i DISP RUM 9 Bjerringbro £
« \® o
AV &00m o J
DISP RUM s
z/ 550m 5 °
e VARELSE o)
3 S o0
N A waasiitgest?d vl
& en o
3.50m 400m o = Kirdevand < oot L
5.40m s >0, -~ o g
2 e velt Oy w Busbjergvej H
L yoster92d 5 eno™® % e
ue
?,; yestervand caen s
ae anke®
\ wyo < 32 A
ke ad N
e akels® mrust
ysteried s \ s
B S fumived
\en ae® ey st z
o o et . 2
e MO ) (089%° Thorsvel 3
o Lo ° °
v, O 3 9 =
", gotne! s = s
g0y 2 s :
17 %o, Sonderbro - < °
e, % S ) A
©, e, A 7 = <
& A % e 2
" x o <
Vejledende plantegning uden ansvar 0‘,6' SN 2 &0 e
& o, <
I SN s, Asavel
o S & %4,
o o &) ~ ® o
o' s < < & g ©
& o/, ENOA LS
s N
2 S S
7 \_.e @
3 :4
B
@
s,
7, e
(g %, s
e, < Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
<

Version 3.6 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.030 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 158 m* | _'Nr. 1: 26.07.1988 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 10at Bjerring By, Bjerringbro ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 4002324  Keelder: 76 m? | Kommuneplan BBRO.B4.01 - Bjerringbro Blandede boliger
Zonestatus: Byzone  Garage: 30 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej * Laes naermere om, hvordan arealer
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overflade- opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
vand ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1955/1963
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.546.000
Grundveerdi: 336.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.236.800
Grundlag for grundskyld: 268.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

1 Indbygningsovn: Siemens 1 Kogeplade: Siemensl Emheette: Samsungl Opvaskemaskine: Askol Kgle-/fryseskab:
Samsungl Fryserl Vaskemaskine: Blombergl Tgrretumbler:

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg 24 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:
Forbehold: Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsat-
sen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest
6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 56.100 Forbrug: 37 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vi gor opmaerksom pa, at saelgers seneste arsforbrug kan variere i forhold til det beregnede forbrug i
energimeerket.
Saelger oplyser, at det seneste forbrug fra d. 31.12.2024-31.12.2025 udggr 17,970 MWh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "undersgges naermere"

Energimeerkning: Energimaerke + D
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.308 | Kontantpris kr. 1.975.000
Grundskyld kr. 3.091 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.750
Renovation kr. 2.419 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Skorstensfejning kr. 639 |1 alt kr. 1.998.167
Genbrugsgebyr kr. 1.350 ° . ) . )
Skadedyrsbekaempelse Kr. 142 K(abe_r ggres o_pmaerksom pa, at der_l qvennaevnte konta_ntl?ehov ved kgb ikke er |nd°eho_ldt udgif-
Husforsikring Kr. 5. g7 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.825

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.521 md. / 126.251 &r. Netto ekskl. ejerudgift 8.516 md. / 102.190 3r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovvejen 23, 8850 Bjerringbro Sagsnr.: 492260026 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.652
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




