Dit produkt er klar REAL

Realsyn+ for

Maglehgjvej 11,
3650 Qlstykke

Klik pa billedet for at se Realsyn+

Scan QR koden og
se rapporten

Produktet er udviklet af TOV SUD



https://tillaegsrapport.domutech.dk/0000-TdIYHUN1ZW

REALSYN+
Maglehgjvej 11, 3650 QlIstykke

Tilstandsrapport udfert af:
TUV sUD

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Introduktion til VTR rapporten

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 09-06-2026

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra D

Anvendelse Opfert
Beboelse 1970
Udhus mod indkearsel 1983
Udhus i baghave 2019
Udestue 1000
s o+ @ o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersggt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1970
Skader pé Lita A

:"f 9 - Anvendelse: Beboelse
Bolig: 150 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 150 m?
Keelder: 0m?

o 1 s Bo

RGD Tag

SKADE:

Tagrender er pa besigtigelsestidspunktet fyldt med vand og
fyld fra de omkringstdende traeer

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Tomrer

0:30/ Prlbm*
tidsforbrug

®© ] Kr 264,00 / Prlbm*

Udskiftning/montering af tagrende

El5 654,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste reekke tagsten/tagplader demonteres/aflaftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.

Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 390,00
Kr. 264,00

Kr. 880,00

Side nr. 2



REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i soklen boligen rundt bl.a. mod have og indgang

NOTE:

Revnedannelsen sk@nnes at veere i ro - mindre bevaegelse over en laengere
&rraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog forekomme.
Mindre revner er almindeligt forekommende i eldre bygninger.




REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 4



REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb under vaskeskab ved badekar

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er tegn pé uteethed ved aflab under vask samling mellem
afleb og vask eller teetnet med kit

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Vvs

© - EJ - El5 650,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget for eksempel p& vaeg med vinduer

NOTE:

Omradet er ikke direkte vandbelastet og omfanget er pa
nuveerende tidspunkt sa begraenset, at der ikke skannes at
vaere nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er enkelte gulvklinker der er hultlydende ved linjeaflabet

NOTE:

Det skannes, at det er linjeaflgbet, der ikke er blevet understebt
tilstraekkeligt, hvilket medferer den hule lyd. Der vurderes at vaere anvendt
vadrumslgsning, hvorfor forholdet vurderes teet.




REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af vaegfliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser og vadrumsbehandling. Veegfliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg
og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 8
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Aftreekskanal fra emheette er ikke isoleret i tagrum

RISIKO:
Dette kan medfere kondensafsaetning og fugtskader.

@ Isolater
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr132,00/Prlbm E 1.032,00 Prlbm*

Isolering af aftreekskanal

Udbedringseksempel: Isolering pa aftreekskanal. Aftraekskanal isoleres ved omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50
mm, afsluttet med Isogenopak.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 600,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 900,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 600,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Udhus mod indkgrsel

Tag

SKADE:
Tagnedlgb er fort til opsamlingstende

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele

Etager:
Bebyggelse:
Keelder:

Udhus mod indkersel bygget 1983
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus mod indkersel
Bolig:

0m?
0

12 m?
2

Om

Side nr. 1
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LITRA B - Udhus mod indkersel

Ydervagge

SKADE:
Traebekleedningen sidder for teet pd/under terraen

RISIKO:

Forholdet kan medfagre opfugtninger og risiko for
nedbrydninger pa laengere sigt.

Side nr.

12



REALSYN+ Maglehgjvej 11 3650 ,@Istykke

LITRA C - Udhus i baghave

RGD Tag

SKADE:
Tagvand bliver ledt ud pa terraen ved nedlgb

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko

for skader pa andre bygningsdele.

Udhus i baghave bygget 2019
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus i baghave

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 1Mm?2
Keelder: 0m?

Side nr. 13
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LITRA C - Udhus i baghave

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkel er uden sokkelpuds og der er revner imellem
sokkelsten/fundablokke

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

Side nr.

14
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LITRA D - Udestue

RGD Tag

SKADE:
Tagnedlgb er fort til opsamlingstende

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

Udestue bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 21m?
Keelder: 0om?

woo I 2 o Bo

Side nr. 15
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LITRA D - Udestue

Ydervagge

SKADE:

Der begyndte rad i det baerende stolper i udestuen som gar
under terraen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Dar i / mod udestue mod have har delamineringer og gér fra i
limsamlinger.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




