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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rosengrns Alle 34, 4. th, 1970 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440357 Dato: 28.03.2026
Kontantpris: kr. 9.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.776

INDRE FREDERIKSBERG - VELDISPONERET OG ATMOSFAREFYLDT

| HERSKABSLEJLIGHED 103 KVM.
4 VARELSER MED 2 ALTANER - FANTASTISK LYSINDFALD OVER ALT
I LEJLIGHEDEN.

Med en attraktiv beliggenhed teet pd Sgerne, metroen ved Forum, Indre By,
Landbohgjskolens Have m.m., tilbydes denne lyse og solrige, klassiske lej-
lighed, der rummer mange smukke, originale detaljer.

Du bydes velkommen i lejlighedens fordelingsentré, hvorfra der er adgang
til et dejligt stort kgkken (renoveret ca. i 2023). To smukke opholdsstuer en
suite, hvoraf den ene har udgang til en lille, hyggelig altan med udsigt over
byen. Stort soveveerelse mod gardsiden med udgang til en dejlig altan og
skgnt kig udover villakvarteret. Derudover et bgrnevarelse og et brugbart
badeveerelse med badekar.
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Hovedejendommen blev opfgrt i 1907, og ejerforeningen er veldrevet. Ejer-
| ! | oy foreningen har parkeringsplader i garden, der udlejes til beboerne. Der er

: | e p.t. venteliste. Termovinduer. Der er i lejligheden udskiftet faldstamme i
bdde kokken og pa badeveerelset.

Der er gode indkgbsmuligheder i naeromradet samt flere take-away steder
og restauranter.

VELKOMMEN TIL ROSEN@RNS ALLE 34, 4. SAL TH.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmeaegler MDE
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Adresse: Rosengrns Alle 34, 4. th, 1970 Frederiksberg C

Kontantpris: kr. 9.295.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: beboelse
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 18gv Frederiksberg
BFE-nr.: 186111
Ejerl. Nr.: 10
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1907
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 6.250.000
Grundveerdi: 3.949.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.000.000
Grundlag for grundskyld: 3.159.200

Tilbehgr:

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg =4 AN
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Sagsnr.: 1440357 Dato: 28.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.776

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

94 m? Der henvises til side 5
94 m?

103 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Leonard - Kgle/frys Leonard - Gaskomfur - Emheette Elica - Vaskemaskine Logik - Opvaskemaskine Leonard jf.

oplysninger fra saelger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Rosengrns Alle 34, 4. th, 1970 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440357 Dato: 28.03.2026
Kontantpris: kr. 9.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.776

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.400 Forbrug: A/C
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a/c med kr. 8.400 p.a.

Vand er udtrukket af feellesudgifterne med kr. 2.164.

Kober ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed sezelger og salgers ejendomsmaeg-
ler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833
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Adresse: Rosengrns Alle 34, 4. th, 1970 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440357 Dato: 28.03.2026
Kontantpris: kr. 9.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.776

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 25.500 Kontantpris kr. 9.295.000
Grundskyld kr. 9.794 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 57.650
Feellesudgifter kr. 21.836 I alt kr. 9.352.650
Rottebekaempelse 2026 kr. 178

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 57.308

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 465.000 Brutto ekskl. ejerudgift 50.731 md. / 608.778 ar. Netto ekskl. ejerudgift 41.191 md. / 494.286 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Rosengrns Alle 34, 4. th, 1970 Frederiksberg C
Kontantpris: kr. 9.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: E/F Rosengrns Allé 34

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 1/ 12

Tinglyst: 1/ 12

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Loftrum og Tgrrerum/loft, Opgangen har feelles cykelskur og et faelles rum i kaelderen jf. saelgers
oplysningsskema

Servitutter

- Nr. 1: 12.07.1865 - Dok om vandlgb, (2U700-446)

- Nr. 2: 28.03.1866 - Dok om brgnde, rister og gangsti, (2X431-357)

- Nr. 3: 13.11.1867 - Dok om veje, kan ikke haeves uden samtykke fra Frbg komm, (2@58-

1000)

- Nr. 4: 03.06.1868 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, (20513-627)

- Nr. 5: 02.03.1870 - Dok om overkgrsel, falles ind- og udkgrsel my, (3C33-242)

- Nr. 6: 21.08.1872 - Dok om sparvejsanlaeg, (3F255)

- Nr. 7: 15.10.1873 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, grgft mv, (3H122-1188)

- Nr. 8: 20.05.1892 - Dok om greenserne mod jernbanen, (51754-575)

- Nr. 9: 07.12.1900 - Ekspropriationsfortegnelse, arealers anv til gade (52 963-2499)

- Nr. 10: 21.07.1905 - Dok om vej mv, magelaeg og vedligeholdelse mv , (6N 147-1601), Se akt
- Nr. 11: 03.11.1905 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (6N 304-2382)

- Nr. 12: 22.12.1905 - Dok om fzelles brandmur/gavl myv, (60 458-2786)

- Nr. 13: 19.04.1907 - Dok om benyttelsen af veerelser mv, Vedr 18GU , 18GV, 18GZ (6Q 752),
Se akt

- Nr. 14: 18.01.1918 - Dok om dispensation mht et areals anvendelse mv (7L 243-319)

Version 3.7 S/SO
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Dato: 28.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

- Nr. 15:
- Nr. 16:
Se akt

-Nr. 17:

01.02.1918 - Dok om arealer og disses sammenlaegning mv, Se akt
01.10.1920 - Dok om benyttelse af lejlighederne mv, Vedr 18GU, GV, GX (7T 31-1792),

20.05.1921 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 18GV, (7T 490-749), Se akt

- Nr. 18: 06.06.1924 - Dok om forleengelse af Sofievej, (7@ 271-760) , Se akt

- Nr. 19: 19.06.1930 - Dok om adgang for brandvaesnet til neerm angivet areal, om post ihegnet
myv, Vedr 18GX , Se akt

- Nr. 20: 28.06.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv .

- Nr. 21: 03.06.1932 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 18GV -

- Nr. 22: 26.06.1942 - Dok om varme-og varmtvandsforsyning -

- Nr. 23: 31.08.1942 - Dok om skure myv, Vedr 18GX, 18GV -

- Nr. 24: 01.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv 2_FRB_GR_A1

- Nr. 25: 23.11.1961 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 26: 31.08.1962 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 27: 08.04.1974 - Dok om abning i brandmur, garagebygning mv, Se akt

- Nr. 28: 18.09.1984 - Lokalplan nr. 45

- Nr. 29: 11.08.1998 - anm haeftelser Vedtaegter for Ejerforeningen Rosengrns Allé 34, Tillige
lyst pantstiftende. 2_FRB_GV18

Planer

Kommuneplan 6.B.5 - Worsaaesvej

Lokalplan 228

Lokalplan 238 - Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger SAVE 3

Lokalplan 45 - Et omréde ved Rosengrns Allé, H.C. @rsteds Vej, /&boulevard, Jakob Dannefaerds
Allé og Worsaaesvej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - generel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig Nedsankede lofte

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er Kgber er gjort opmaerksom pa at der er nedsaenkede lofte p& badevaerelset

forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig p& niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Kommune- og spildevandsplaner
Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Worsaaesvej

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Kloakopland - Opland 2

Husdyr
Vedtaegter § 22 - der m& ikke holdes husdyr, der er til gene for de gvirge beboer. afggrelsen
herom har foreningens bestyrelsen.

Udlejning
Vedtaegter § 22 - lejlighederne ma ikke udlejes uden bestyrelsen godkendelse.

P-pladser
P-plads udlejes i feelles g%rd, til p.t. kr. 1.200 pr. kvartal. Der er venteliste og salgers evt. p-
plads fglger ikke med ved salg. jf. administratorskema

Arbejdsdag
Der er arbejdsdag i foreningen jf. ejerlejlighedsskema
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye Din aegte, tillidsfulde og
lokale ejendomsmaegler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kgber. Der er mange fglelser i spil i en bolighandel,
og Vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever der-
for forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgaengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er aerlig, gennemsigtig og reel.

Hanne Lgye, Ansvarlig indehaver, ejendomsmaegler MDE
TIf. 2546 2008 Mail: hi@mailreal.dk




