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Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd

Ejd. type Rakkehus Bolig m? 122
Kontant 3.995.000 Veerelser 4
Ejerudgift 3.380 Grund m? 225
Byggedr 1975 Energimcerke D

Sagsnr. 25651581

RealMaeglerne Hillergd & Allerad ApS

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd / TIf. +45 31232328 / www.realmaeglerne.dk/hillergd



- RealMasglerne Hillergd & Allergd ApS
chn%g?ﬁ‘s(maegmrm#mg CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651581 Dato: 29.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Moderne og opdateret raekkehus med perfekt beliggenhed

Velkommen til dette skgnne raekkehus, der byder pa en perfekt kombina-
tion af moderne design og funktionalitet. Med et boligareal p& 122 kvadrat-
meter er dette hjem ideelt for familien, der gnsker plads og komfort i
hverdagen. Huset har gennemgaet flere opdateringer, herunder et fan-
tastisk Designa kgkken fra 2021, som er husets hjerte. Her kan du nyde at
lave mad i stilfulde omgivelser med masser af skabsplads og moderne fa-
ciliteter.
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Det indbydende entreomrade leder dig videre til bryggerset, hvor der er
praktiske vaskefaciliteter. Det opdaterede gaestetoilet ggr det nemt at have
besgg uden at g& pa kompromis med privatlivets fred. Den rummelige stue
tager sig godt ud med sit gode lysindfald fra de store vinduer, hvilket sk-
aber en lys og dben atmosfzere - perfekt til bade afslapning og sociale sam-
menkomster.

@~*r€? | 3 } Husets tre veerelser giver rig mulighed for personlig indretning, hvad enten
& / E ! det er bgrneveerelser eller kontorplads du har brug for. Badevaerelset er

——"" ! - ligeledes opdateret og tilbyder en dejlig bruseoplevelse efter en lang dag.

Udenfor finder du et lukket havemiljo med terrasse - et ideelt sted til som-
merens grillmiddage eller stille morgenkaffe under 8ben himmel. Beliggen-
heden kan ikke vaere bedre; huset ligger i trygge omgivelser taet pd grgnne
feellesarealer og legepladser, hvilket ggr det oplagt for bgrnefamilier.

Med kort afstand til bade dagsinstitutioner og skole samt byens caféer og
indkgbsmuligheder far du her den perfekte balance mellem rolig boligidyl
og neaerhed til bylivet. Derudover sikrer den korte cykeltur til Favrholm eller
Hillergd station nem adgang til offentlig transport.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
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Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651581 Dato: 29.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Kgkken Bryggers Badeveerelse
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067
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Dato: 29.03.2026

Sagsnr.: 25651581

Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd
Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Kontantpris: kr. 3.995.000
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651581 Dato: 29.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.380
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 225 m?* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 122 m* ' _Nr 1:21.09.1976 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Kommune: Hillergd Ikke til hinder for prioritering
Matr.nr.: 1bg Favrholm, Hillergd Jorder @vrige arealer: - Nr. 2: 03.06.2008 - Allonge til deklaration lyst den 21.09.1976
BFE-nr.: 5331054 Udhus: 8 m?
Zonestatus: Byzone Carport: 14 m? Planer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Kommuneplan SB.B.18 - Slotsbyen, Favrholmvaenget/Kildedalen
Vej: Offentlig vej ~ ** Lees naermere om, hvordan arealer Lokalplan BV40 - Amtmandsvang
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Elvarme ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 1975
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 3.091.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 1.883.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.472.800
Grundlag for grundskyld: 1.506.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (BORA, Induktion), Ovn (ASKO), Emhaette (BORA, Bordplade emhaette med kulfilter), Kgleskab
(Gorenje), Fryser (Gorenje), Opvaskemaskine (ASKO), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
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Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651581 Dato: 29.03.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos IF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice for yderligere

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.300 Forbrug: 10.618 kWH
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 3.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation

Husforsikring
Rottebekaempelse
Grundejerforening

Vej- og arealfond

Carport

Antennebidrag - grundtakst

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651581 Dato: 29.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

12.611 Kontantpris kr. 3.995.000
9.942 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 25.850
3.896 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
5.591 I alt kr. 4.028.496

4.500

300
1.000
2.628

40.565

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Favrholmvaenget 58, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 3.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Favrholmvaenget Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651581
Ejerudgift/md.: kr. 3.380

Dato: 29.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Antennebidrag

Grundejerforeningen har en bredbndsaftale med YouSee, og at det er et krav til nye ejere at
indgd i foreningsbredbandsaftalen med YouSee. Aftalen er bindende for grundejerforeningen til
og med 2028. Herefter skal grundejerforeningen tage stilling til, om aftalen skal forlaenges, eller
der skal ske noget andet. Grundejerforeningen opkreever for hastigheden 200/20 (219 x 6 =
1.314 kr. opkraeves 2 gange arligt sammen med grundejerforeningskontingent). @nsker den
enkelte beboer hgjere hastighed, skal YouSee kontaktes, og differencen bliver opkraevet saerskilt
af YouSee.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e
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