Bogholder Allé 50, 1. th., 2720 Vanigse

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 75
Kontant 5.395.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.883 Altan Ja
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bogholder Allé 50, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526023 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.883

Komplet gennemrenoveret 3V'er med rat, moderne udtryk, altan og
fantastisk lys

Velkommen til Bogholder Allé — en attraktiv og rolig adresse i Vanlgse, hvor | nu kan
overtage en fuldstaendig gennemrenoveret ejerlejlighed, udfgrt med en kompromis-
lgs tilgang til bade materialer og detaljer. Her er skabt en bolig med et rat og moderne
look, hvor der er en tydelig rad tréd fra rum til rum — stilrent, gennemfert og indflyt-
ningsklart.

Allerede ved ankomsten mgdes man af en rummelig entré, der giver god plads til
overtgj og hverdagens praktiske behov. Lejligheden byder pa en optimal planlgsning
med to regulaere vaerelser — et oplagt kontor/bgrnevaerelse samt et stort sovevae-

“—' | | g = relse med god indretningsfrihed.
] ' | ‘ ‘ Boligens hjerte er det skenne opholdsrum, hvor stuen ligger vestvendt og bades i lys
‘MWW 'L 1 e fra eftermiddag og aften. Her er der direkte udgang til en stor altan, som bliver et
ud | | ; X naturligt ekstra rum i de varme maneder — perfekt til bade morgenkaffe og aftensol.
Mlmm l i &l ‘ Stuen ligger i aben forbindelse med kekkenet, og netop her opleves lejlighedens

maske storste kvalitet: det fantastiske lysindfald og den luftige atmosfeere.

Kgkkenet er moderne og elegant — og samtidig praktisk indrettet med bl.a. pyrolyse-
ovn og opvaskemaskine, og her er der teenkt pa bade funktionalitet og aestetik.
Overalt i lejligheden er der lagt nye flotte egetraesgulve, og de stilfulde New Yorker-
dore understreger den moderne og urbane stil.

Badeveerelset er stort og leekkert udfgrt med separat bruseniche og rainshower, og
her far | ekstra komfort i hverdagen med el-gulvvarme samt plads til vaskemaskine.

Lejligheden er en del af en god og veldrevet ejerforening, hvor der er styr pa tingene
og gode feelles rammer. Her far | brugsret til eget kaelderrum, faelles cykelkeelder, to
feelles opbevaringsrum samt hyggelig faelleshave, der indbyder til sommerdage og
udeliv.

Derudover rader foreningen over egen parkeringsplads, hvilket er en sjeelden og
attraktiv fordel i omradet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Bogholder Allé 50, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526023 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.883

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 70 m? Servitutter

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 70 m* | _Nr. 1: 24.02.1886 - Dok om feerdselsret mv

Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 75 m* | _Nr. 2: 18.09.1889 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkono-
Matr.nr.: 129 Vanlgse, Kgbenhavn miske forpligtelser, se akt, Om resp se akt

BFE-nr.: 169923 ** Lees naermere om, hvordan arealer - Nr. 3: 23.04.1963 - Dok om bebyggelse i skellet 1_L-I_289

Ejerl. Nr.: 4 opggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 4: 01.07.1983 - Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil 1_L-I_289
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 13.02.1985 - Vedtaegter for ejerforening, Bogholder alle 50-54 1_L-
Vej: Privat feellesvej * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- 1289

Opfort/ombygget &r: 1984 men, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 6: 21.03.1985 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_L-I_289

indhentet fra diverse offentlige registre - Nr. 7: 09.05.1986 - Vedtaegter for ejerforening, tillaag 1_L-I_289

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan_ derfor ikke betragtes som en - Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.

Ejendomsveerdi: 3.184.000 Planer

Grundveerdi: 2.293.000 Kommuneplan R24.B.6.28 - R24.B.6.28 - B3

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.547.200 Lokalplan 19 - Bogholder Allé

Grundlag for grundskyld: 1.834.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn (AEG), Kogeplade (AEG), Emhaette (EICO), Kgle-/fryseskab (AEG), Opvaskemaskine (AEG)Quooker medfglger

ikke, men erstattes af andet sort blandingsbatteri i god kvalitet.LG tgrre/vaskemaskine og mikroovn medfglger hel-
ler ikke.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Bogholder Allé 50, 1. th, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526023 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.883

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejendommen er forsikret via ejerforeningen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.400 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0
Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Lejligheden opvarmes med el.
Udgiften hertil er ansldet. Saelger har brugt kr. 10.800,- samlet i el, hvilket inkluderer bade varme og forbrugsel.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Bogholder Allé 50, 1. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.395.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Feellesudgifter

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

12.991
9.355
109
24.144

46.599

Sagsnr.: 14526023 Dato: 18.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.883
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 5.395.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.250
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 2.450
Registrering af sikkerhed til administrator, anslaet kr. 2.500
Ialt kr. 5.436.025

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Bogholder Allé 50, 1. th, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.395.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse Belgb Pr. dato

0 18.05.2026

Ejerforening

Navn: Boligexperten

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 70 / 1563

Tinglyst: 70 / 1563

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning
Husdyr
Jf. administratorbesvarelse

Udlejning
Jf. administratorbesvarelse

Vandudgift

Kgber er gjort bekendt med, at udgiften til vand for naervaerende lejlighed ikke er medtaget i
den anfgrte ejerudgift, men at udgiften hertil opkraeves via fallesudgifterne. Den nye feelles-/
vandudgift fremkommer sdledes:

Arlige faellesudgifter iht. administratorbesvarelse af 27.01.2026 kr. 24.140,76
- vandudgift iht. regnskab 2024 (kr 43.710,73. / 1.563 x 70) kr. 2.405,48 = feellesudgift uden
vand (24.140,76 - 2.405,48) kr. 21.735,28

Jordforurening

Version 3.8 S/SO
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REAL

Sagsnr.: 14526023 Dato: 18.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.883

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 30.000
Nr. 10: hovedstol kr. 2.585.000

Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pd vidensniveau 2. En
forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordprgver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller

mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Kgber ggres saerligt opmaarksom p%, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om sendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Saelger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




