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Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 85
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.934

Forste raekke til vandet - eksklusiv bolig med to solrige altaner,
elevator og mulighed for privat parkering i p-kaelder

Velkommen til en sjelden boligoplevelse, hvor vandet, lyset og byen mgdes
i en harmonisk helhed.

P& en af Kgbenhavns attraktive adresser, smukt placeret mellem Nordhavn
og det historiske Kastellet, ligger denne elegante lejlighed pa 85 veldispo-
nerede kvadratmeter. Her er udsigten og neerheden til vandet ikke blot en
detalje - de er en integreret del af boligens atmosfaere og dagligdag.

Boligens imponerende hjerte er det store, 8bne kgkken-alrum og stue, hvor
genergse vinduespartier lader dagslyset stramme ind og skaber en naturlig
forbindelse mellem inde og ude. Herfra er der direkte adgang til to rumme-
lige, solrige altaner, som giver mulighed for at fglge dagens skiftende lys og
nyde udsigten fra morgen til aften.

Det stilrene kgkken er udfgrt i eksklusive materialer og installeret i 2025.
Sammen med boligens dbne planlgsning skaber det et elegant og indbyden-
de rum, der fungerer lige naturligt til rolige hverdage som til selskaber og
lange middage.

Boligen rummer et stort regulaert sovevaerelse, samt et veerelse der i dag er
indrettet som bgrnevaerelse, men ogs8 kan fungere som kontor eller gaeste-
veerelse. Badevarelset er rummeligt og velindrettet og fuldender en gen-
nemtaenkt og komfortabel planlgsning.

Ejendommen fra 1994 fremstar velholdt og tilbyder en raekke eftertragtede
bekvemmeligheder, herunder elevator og mulighed for privat parkerings-
plads i kaelder under ejendommen.

Beliggenheden er i en klasse for sig. Her er man teet pa& Kastellets historiske
volde og grgnne omrader, Kgbenhavn K og Nordhavns moderne havnefront
med indkgbsmuligheder, restauranter og biograf.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heidi Krogh
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Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.934
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer** _
Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal i alt: 76 M’ | Der henvises til side 5
M3 benyttes til: - Heraf tinglyst boligareal m?
Kommune: Kgbenhavn - Heraf andre tinglyste arealer 76 m?
Matr.nr.: 949 @stervold Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 105323 BBR-boligareal: 85 m?
Ejerl. Nr.: 8
Zonestatus: Byzone ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg-
Vej: res pa www.boligejer.dk.
Opfgrt/ombygget ar: 1994 . .
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag areal_er, offentlig v_urderlr_19 mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 5.041.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 3.224.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.032.800
Grundlag for grundskyld: 2.579.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Basel), Kgle/fryseskab (AEG), Opvaskemaskine (AEG), Vaskemaskine
(Electrolux), T@rretumbler (Blomberg)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.934

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos IF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice for naermere information og forbehold

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.609 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Der opkreeves jf. administrator pt. kr. 677,61 i a'conto varme pr. maned.
Forbrug er individuelt og kan derfor variere fra det oplyste.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.934

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.567 | Kontantpris kr. 7.995.000

Grundskyld kr. 13.154 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.850

Feellesudgifter kr. 37.491 | Ansldet udgift til radgiver, anslaet kr. 10.000
Ialt kr. 8.054.850

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 71.213

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 43.954 md. / 527.454 ar. Netto ekskl. ejerudgift 35.958 md. / 431.491 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.934

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 14: hovedstol kr. 2.249.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 76 / 2941

Tinglyst: 76 / 2941

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Depotrum

Faellesfaciliteter
Vaskekaelder, G&rdmiljg, Ejendomsservice

Servitutter

- Nr. : 19.09.2026 - Ptegning - 23.08.2002-116274-01

- Nr. : 19.09.2026 - Servitut - 23.08.2002-116274-01 - Vedtaegter - Pategning tinglyst den
12.08.2011

- Nr. : 19.09.2026 - Servitut 09.01.1995-202356-01-S0001 - Pategning tinglyst den 05.04.2011
- Nr. 1: 25.02.1993 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 2: 24.09.1993 - Dok om forpligtigelse til at vedligeholde bolvaerk mv

- Nr. 3: 24.09.1993 - Dok om fortgjningerr af skibe mm

- Nr. 4: 14.02.1994 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 5: 09.01.1995 - Dok om grundejerforening my, Tillige lyst pantstiftende.

- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 7: 07.03.1995 - Dok om afvandinbg fra den private faellesvej midtermolen mm

- Nr. 8: 25.01.1996 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

- Nr. 9: 23.08.2002 - anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening Tillige lyst pantstiftende

- Nr. 10: 04.02.2003 - anm haeftelser Tillaeg til grundejerforeningsdeklaration lyst 09.01.1995

(202356)

- Nr. 11: 30.08.2007 - anm heeftelser Vedtaegter for ejerforening, tillaeg
- Nr. 13: 08.02.2013 - Tlllaeg til vedtaegter
- Nr. 15: 16.07.2018 - Tilleeg til vedtaegter for Ejerlejlighedsforeningen Midtermolen 14-18

Planer

Kommuneplan R24.C.2.1 - R24.C.2.1 - C2*
Lokalplan 197 - Sgndre Frihavn

Lokalplan 197 - Sgndre Frihavn

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige

veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.

Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag

og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen
blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende ret-
ning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen rédgiver
for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Ejerforening

Navn: Ejerlejlighedsforeningen Midtermolen 14-18

Eksisterende sikkerhed: Kr. 39.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 19.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
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Adresse: Midtermolen 14, 3. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 121750395 Dato: 19.09.2026
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Ny sikkerhed udstedes: Nej

Omrdadeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Bevaringsveerdi
Ejendommen har ingen bevaringsvaerdi jf. Kulturarv.

Vedligeholdelsesplan
Der er for ejendommen udarbejdet en vedligeholdelsesplan. Kgber m3 forvente udgifter til lg-
bende vedligeholdelse, som ikke kan forventes vaerende indeholdt i foreningens budget.

Antenne

Der er tilslutning til kabel-tv fra YouSee. Alle lejligheder har mulighed for tilslutning af den lille
pakke, som opkraeves sammen med faellesudgifterne. Naervaerende lejlighed betaler pt. kr.
319,00 pr. mé&ned for grundpakke. Udgiften er ikke medtaget i naerveerende salgsopstilling, da
denne frit kan opsiges. Hvis kgber gnsker at veere tilmeldt TV via foreningen, skal kgbe forvente
en stigning i ejerudgiften.

Udlejning
Ved udlejning af lejligheden skal kopi af lejekontrakt sendes til bestyrelsen til evt. godkendelse.

Husdyr
Det er tilladt at holde én hund eller én kat, safremt bestyrelsen skgnner, at dette kan ske uden
gene for de gvrige beboere i ejendommen, jf. vedtaegternes § 9, stk. 2.

Grundejerforening Midtermolen
Foreningen deltager Grundejerforeningen Midtermolen og deltager med fordelingstal
3356/52.961.

Yousee - tv pakke

Der er jf. administratorbesvarelsen mulighed for at tilslutte sig den lille pakke - Udgiften her til
er kr. 319 pr. maned.

Udgiften er ikke medregnet i ejerudgiften, da det er ejer selv der vaelger om denne pakke gn-
skes.

Parkering - P-plads
Det er muligt at tilkgbe en p-plads i ejendommens p-kaelder. Udgiften til p-plads er jf. admini-
stratorbesvarelsen kr. 260,00. pr. m&ned.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mod holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




