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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Buddingevej 225, 1. tv., 2860 Sgborg Sagsnr.: 140-276 Dato: 21.10.2025
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.042

Beskrivelse:

Velkommen til denne skegnne ejerlejlighed, der byder pa hele 88 kvadratmeter af
velindrettet boligplads. Beliggende i en ejendom fra 1981, er denne lejlighed perfekt
for dem, der sgger et hjem, hvor man kan flytte direkte ind uden bekymringer.
Lejligheden er beliggende teet pa bade indkgbsmuligheder og Buddinge station,
hvilket gar hverdagen nem og bekvem.

Nar du treeder ind i lejligheden, mades du af en rummelig entre med god plads til
opbevaring af overtgj og sko. Herfra ledes du videre til det opdaterede kakken, som er
designet med funktionalitet for gje. Kakkenet tilbyder moderne faciliteter og rigeligt
med skabsplads, sa madlavningen bliver en forngjelse.

Badeveerelset er stort og lyst med en dejlig bruseniche — ideelt til at starte dagen frisk
eller afslutte den afslappende. Lejligheden rummer tre soveveerelser, alle med god
plads til seng og garderobe samt mulighed for personlig indretning efter behov.

Hjerterummet i boligen er den godt indrettede stue/spisestue. Herfra har du udgang til
en stor brugbar altan, hvor der er rig mulighed for at nyde de lune sommeraftener eller
morgenkaffen i solen. Altanen fungerer som et ekstra opholdsrum og giver masser af

lysindfald til stuen.

Ejendommen tilbyder desuden feelles parkeringspladser lige ved dgren — endnu en
praktisk fordel ved denne attraktive bolig. Denne lejlighed er virkelig et besag vaerd for
dig, der gnsker komfortabel bynaer boligliv.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Nledvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Billing Larsen
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Kontantpris: kr. 3.495.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 140-276
Ejerudgift/md.: kr. 5.042
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Dato: 21.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen I-\_realer* _ ,
Ejendomstype: ~ FEjerlejlighed  Tinglyst areal i alt: 88M* " Nr. 1 lystd. 05.07.2018 Ibnr. 1009941787 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 88 m b8f42519-ef68-4666-9686-3f9e8fobdaab
Kommune: Gladsaxe Nr. 2 lyst d. 16.05.1906 Ibnr. 1466-05 Tilleegstekst Dok om greensekonstatering Filnavn:
Matr.nr.: 16 a Buddinge  BBR-boligareal: 88 m?2 5 Al 7
BFE-nr.: 218986 Nr. 3 lyst d. 12.03.1913 Ibnr. 1087-05 Tillaegstekst Dok om skelkonstatering Filnavn:
Ejl.nr.: 22  Evt. gvrige arealer: 5 AK_661
Zonestatus: Byzone Nr. 4 lyst d. 28.02.1923 Ibnr. 8979-05 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Vand: Offentlig SEAKT S5 G_3. )
Vej: Offentlig Nr. 5 lyst d. 03.11.1926 Ibnr. 5133-05 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kloak: Offentlig SeAkt5 G_3 .
Varmeinstallation: Fiernvarme/blokvarme Nr. 6 lyst d. 26.07.1962 Ibnr. 5391-05 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og
o . . udkersel mv SE AKT 5_G_3.
Opfert/ombygget ar: 1981 ; é—aes ”agg'ri‘:é;:’?k' hvordan arealer opgares Nr. 7 lyst d. 06.05.1981 Ibnr. 7058-05 Tillaegstekst Vedtaegter for ejerforening, Resp lan
. . . T s i off midler Se Akt5 G_3
olf]fe“t,"g vurdering og beskatningsgrundlag 2024 Nr. 8 lyst d. 23.07.1993 Ibnr. 8194-05 Tillaegstekst Tillaeg til vedtsegter Se akt5_G_3
Offentlig vurdering pr. 5 806,000 € Nr. 9 lyst d. 16.02.1998 Ibnr. 3404-05 Anmazerkning Anm byrder og hzeftelser
EJendomsva?rdl. 1' 4 : kr- Tillaegstekst Tillaeg til vedteegter lyst 06.05.1981 dagbognr. 7058 Filnavn: 5 G_3
grung;/aerfdl. y diskat 2-242-288 K Nr. 10 lyst d. 01.09.2000 Ibnr. 15707-05 Tillzegstekst Lokalplan nr 128 Filnavn:
rundiag ror ejd. veerdiskat: . . . 58S 121
Grundlag for grundskyld: 1.472.000 kr. Nr. 11 lyst d. 08.08.2003 Ibnr. 16274-05 Anmaerkning Anm byrder og hesftelser

Tilleegstekst Tilleeg til vedtaegter lyst 6/5 1981 (dgb.nr.7058) Filnavn: 5_G_3

Lokalplan nr. 128 - Stationsparken, Buddingevej, Vadgard kvarter
Kommuneplanramme - Buddingevej 221-233

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Constructa ovn, Constructa kogeplade, Constructa emhaette, Constructa kgle/fryseskab, Constructa opvaskemaskine, LG
vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos WTW

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: For yderligere oplysning om deekningsforhold henvises til policen. Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbruqsafhaenmqe udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 8.760 , Forbrug: Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2025 - aconto vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Omradeklassificeret:

Oplysningerne stammer fra: Anslaet Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som

Der betales aconto kr. 2.190 pr. kvartal i varme. lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Sikkerhed ejerforening:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen. Eksisterende
sikkerhed: Ejerpantebrev /Byrde lyst pantstiftende/Skadeslgsbrev 25.000 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Husdyrhold:
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Husdyr er tilladt. Kontakt ejendomsmaegler for mere information.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Udlejning:
Udlejning er tilladt . Kontakt ejendomsmaeegler for mere information.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Fremtidige faellesudgifter:
Der ma forventes en jeevn arlig stigning i faellesydelserne pa minimum 3-5 % arligt til
imgdegaelse af almindelige prisstigninger. Budgettet vedtages fra ar til ar. Der er ikke

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. vedtaget fremtidige stigninger.
. N . Vaskeri:
Energimaerkning: Energimzerke B. Vaskekort (pr. 1/1 2023) koster kr. 1.500 arligt pr. medlem, og opkraeves kvartalsvis

forud og er uafheengig af det faktiske vaskeforbrug. Udgiften er ikke medtaget i
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ejerudgiften.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.448 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 8.685 Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.850
Ejerforening kr. 33.925 Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 1.800
Ydelser pa geeld udenfor kebesummen kr. 6.268 Debitor/kreditorskifte kr. 4.325
Rottebekaempelse kr. 179 |k kr. 3.523.975

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 60.506

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.467 md./ 221.606 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.217 md./ 182.604 ar v/24,35%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 20.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter | Feelleslan tag - resterende for lejligheden 44.236 31.12.2024

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Administrativt
Tinglyst fordelingstal: 451/10000

Adm. fordelingstal: 451/10000
Sikkerhed til e/f: 25.000 kr.

| form af: Sikkerhed til ejerforening
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:
Pulterrum, P-plads, cykelkeelder/-skur, feellesvaskeri, terrerum, faelleslokale

Feellesvaskeriet er valgfri ordning, som koster 375 kr. i kvartalet uanset forbrug

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




