R o i TGP 1 i o Py

Brokbjergvej 3, 8752 @stbirk

Ejd. type Villa
Kontant 2.498.000
Ejerudgift 3.103

Byggedr/ombygget 1853/2005

Bolig m? 359
Veerelser 9
Grund m? 7.289
Energimcerke D

Sagsnr. 6962105
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Charmerende landejendom med potentiale og plads til hele fami-
lien

Dette enestaende handvaerkertilbud af en landejendom med et boligareal pa 359 m2
tilbyder masser af plads og muligheder for den kreative kgber. Ejendommen praesen-
terer sig charmerende med r@de betontagsten fra 2005, en vandskuret facade og
sprossevinduer, der giver et klassisk udtryk. En moderne Iuft-til-vand varmepumpe fra
2021 samt solceller fra 2013 sikrer energieffektiv opvarmning.

Stueplan byder velkommen med en entré med klinker og gulvvarme, der leder videre
til et badevaerelse med brus. Her finder du ogsa et soveveerelse med parketgulv. End-
videre et Ikea-kakken fra 2012 i landlig stil med nyere braendeovn og i aben plan med
en rummelige spisestue som ydermere har adgang til en nedseenket stue med massiv
parketgulv med gulvvarme og dobbeltdgre til terrassen. Fra spisestuen er der tiimed
adgang til stor stue udstyret med en eeldre breendeovn, parketgulv og gulvvarme.
Denne stue farer videre til gildesalen, som har klinkegulv med gulvvarme og barom-
rade indrettet med HTH keokken samt tre udgange til haven. Badevaerelset her mangler
feerdiggerelse men inkluderer inventar sdsom spabad, sauna og brus/damp kabine.
Tagetagen byder pa et stort vaerelse med walk-in samt mulighed for at indrette
yderligere tre veerelser plus badeveerelse. Fra entreen kan man ogsa na den anden
tagetage indeholdende stue med nyere breendeovn samt to veerelser med plankegulve
og synlige bjeelker.

Ejendommen fremstar som et handvaerkertilbud fyldt med potentiale for dem der
gnsker at ssette deres eget praeg. Her er mulighed for at drive erhverv, gardbutik eller
bed and breakfast. Malgruppen spaender bredt fra handvaerkere over familier der
gnsker at bo sammen flere generationer. Udover hovedbygningen findes der ogsa et
disponibelt rum pa ca. 28 m2 indrettet med thekgkken og bad - opvarmet via luft-til-luft
varmepumpe. Herudover findes en vognport, udhus, gammel lade- og staldbygning
samt et maskinhus. Til ejendommen findes en parklignende have med buske, traeer
samt laeshegn men kraever vedligeholdelse for igen at strale fuldt ud. Til sidst en dejlig
eng bagved ejendommen som giver mulighed for dyrehold, crossbane m.m.

Meget fredelig beliggenhed - helt teet p& sken natur og fa kilometer til motorve;j.

’yutii bulanov,

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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VRRELSE

Vejledende plantegning uden ansvar
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Brokbjergvej 3, 8752 @stbirk Sagsnr.: 6962105 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 2.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.103
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 7.289 m? Servitutter
M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 359 m* | _'Nr. 1: 14.04.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Horsens - Nr. 2: 17.08.1987 - Dok om vandvaerk myv, forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 18a Monbjerg By, @stbirk ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 4297097 Keelder: 12 m*> | Planer
Zonestatus: Landzone Udhus: 60 m> | Ingen
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 113 m?
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 159 m?
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedreen  Garage: 77 m?
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfart/ombygget ar: 1853/2005 ** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 4.215.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveaerdi: 1.085.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.372.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 868.000 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle- /fryseskab (Samsung), opvaskemaskine (Wasco), indbygningsovn (Electrolux), emhaette (Wasco) og gas-dro-
pinette (Voss)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Brokbjergvej 3, 8752 @stbirk Sagsnr.: 6962105 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 2.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.103

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Top Danmark Forsik-

ring A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Se salgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 37.800 Forbrug: 22.446 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Saelgers samlede elforbrug for 01.03.25 - 01.03.26 er 12.828 kWh - kr. 24.635,16. (dette er inkl. hus-
holdningsel)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Brokbjergvej 3, 8752 @stbirk
Kontantpris: kr. 2.498.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

17.197
7.552
3.260

747
325
8.156

37.237

Sagsnr.: 6962105 Dato: 10.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.103
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.498.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.850
Ialt kr. 2.514.850
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Brokbjergvej 3, 8752 @stbirk
Kontantpris: kr. 2.498.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Breendeovnen er produceret f'r 1. januar 2003

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra sselger er produceret fgr 1.
januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedlaagges eller udskiftes senest 12 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg §
5. Kgber skal indsende erklzering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Breendeovne er produceret den 1. januar 2003 eller senereDer findes 2 braendeovne i ejendom-
men, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af
ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret
den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, if.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.
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Sagsnr.: 6962105 Dato: 10.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.103

Geeld udenfor kgbesummen:
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




