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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kraghave Gaabensevej 70A, tv, Kraghave, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003076 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.513

Lejlighed i hjertet af gl. Kraghave

P& Kraghave Gaabensevej 70A, tv finder I denne helt seerlige ejerlejlighed
pé& 117 m2, hvor stemning, lys og arkitektoniske detaljer gar op i en hgjere
enhed. Her far I en bolig med masser af personlighed, flotte synlige bjeel-
ker, loft til kip og en spaendende planlgsning, som giver en helt unik atmos-
faere. Boligens naturlige samlingspunkt er det store, bne opholdsrum med
kgkken og stue i ét. De imponerende loftshgjder, de mange ovenlysvinduer
og de hvide fritlagte konstruktioner skaber et fantastisk lysindfald og en
skgn rumfornemmelse. Her er god plads til bade spiseafdeling og hyggeligt
sofaarrangement, mens braendeovnen bidrager med ekstra varme og hygge
i vintermanederne. Samtidig er der fiernvarme som gulvvarme i boligen,
hvilket giver en behagelig komfort aret rundt.

Kokkenet fremstar laekkert og funktionelt med &bne hylder, god bordplads
og en naturlig forbindelse til opholdsrummet, s& man altid er en del af feel-
lesskabet. P& forstesalen finder I et hyggeligt vaerelse samt en stor hems
med mange anvendelsesmuligheder - oplagt som hjemmekontor, kreativ
afdeling eller ekstra opholdsrum. Hemsen udggr 22 m2 af det beboede are-
al og understreger boligens speendende og fleksible indretning. Badevae-
relset er rummeligt og praktisk indrettet med vaskefaciliteter og separat
bruseniche. Fra stuen er der direkte udgang til en hyggelig, delvist over-
deekket terrasse og et privat gdrdmiljg, hvor sommerdagene kan nydes i
rolige omgivelser. Her far I et dejligt uderum med plads til bade afslapning,
grill og hyggelige aftener med familie og venner.

Ejendommen er oprindeligt opfgrt i 1917 og ombygget til ejerlejlighed i
2003, hvilket giver en spaendende kombination af klassisk charme og mo-
derne indretning. Boligen har desuden tilhgrende skur/udhus pd 5m2. Be-
liggenheden i gl. Kraghave ud til skoven giver jer rolige omgivelser samtidig
med cykelafstand til Nykgbing F. centrum, indkgb, skole og hverdagens
gvrige faciliteter. En helt saerlig boligoplevelse for kgberen, der drammer
om noget ud over det saedvanlige.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 122 m? Servitutter

Ma benyttes til: beboelse  Heraf tinglyst boligareal: mz - Nr. 1: 19.01.1929 - Dok om skel/byggeretsligt skel mv
Kommune: Guldborgsund ~ Heraf andre arealer 122 M’ | - Nr. 2:23.10.2007 - heeftelse Vedteegter for ejerlejlighedsforeningen Krag-
Matr.nr.: 36e Kraghave By, Tingsted BBR-boligareal: 117 m have Gaabensevej 70A

BFE-nr.: 284095

Ejerl. Nr.: 1 ** Lees narmere om, hvordan arealer Planer

Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. Kommuneplan NYKF B30 - Boligomrade Kraghave

Vej: Offentlig vej ] ]

Opfert/ombygget ar: 191772003 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

men, arealer, offentlig vurdering mv. er

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse offentlige registre

Offentlig vurdering pr. 2024 0g kan derfor ikke betragtes som en

Ejendomsvaerdi: 1.113.000 daranti.

Grundveerdi: 290.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 890.400

Grundlag for grundskyld: 232.000
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Voss), Emhaette (Thermix), Kgle/fryseskab (Blomberg), Opvaskemaskine (Siemsens), Vaskemaskine (Mie-
le), Terretumbler (Miele), Klezedeskab i gangen medfglger

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Fzelles forsikring

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.477 Forbrug: 7.559 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Kraghave Gaabensevej 70A, tv, Kraghave, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003076 Dato: 24.05.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.541 | Kontantpris kr. 995.000
Grundskyld kr. 3.689 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.850
Ejerforening (40/100 p& husforsikringen) ansl. 2026 kr. 6.000 (I alt kr. 1.002.850
Renovation kr. 3.758

Rottebekaempelse 2026 kr. 167

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.155

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.527 md. / 66.321 ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.404 md. / 52.846 ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Dato: 24.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 603.000

Nr. 4: hovedstol kr. 300.000

Nr. 5: hovedstol kr. 27.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 40 / 100

Tinglyst: 40 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Feellesfaciliteter
ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FGR 1. januar 2003

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Ejerforening
Ejerforeningen bestar af to ejendomme. Der betales alene feellesudgifter til husforsikringen.
Denne ejerlejlighed betaler 40/100 i henhold til det tinglyste fordelingstal i ejerforeningen.

Ejerlejligheden ma frit udlejes og der m& holdes husdyr.

Ejerlejligheden har egen lille have.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




