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Storegade 55, 6670 Holsted

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 1.350.000 Veerelser
Ejerudgift 2.333 Grund m2
Byggedr 2012 Energimeerke
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Salgsopstilling

Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-4130
Kontantpris: 1.350.000 Ejerudgift/md.: 2.333 Dato: 12.08.2019

% Beskrivelse:

Meget flot villa fra 2012 med solcelleanlaeg og med en central beliggenhed lige
midt i byen - Her er der meget lidt vedligeholdelse bade ude som inde.

Boligen indeholder: Forentre” og bryggers med bord og skabe, et dejligt kekken med
spisekammer og med aben forbindelse til spisestuen og opholdsstuen som har direkte
udgang til den dejlige gardhave som er overdaekket - Sovevaerelse med faste skabe
og eget badevaerelse med brus og lyst bademiljg samt 2 gode barneveerelser som
ogsa har eget badeveerelse med brus og lyst bademilj.

Herudover er der Carport og redskabsskur samt en god udhusbygning i baghaven
med mange muligheder.

Vil du bo centralt i et neesten nyt hus og med meget lidt vedligeholdelse - Sa er
boligen lige her!

Ring direkte pa tIf. 4045 9188 for flere oplysninger og fremvisning

Vil du ogsa ha” solgt din bolig, sa fa et uforpligtende salgstilbud fra os, det betaler sig!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kent Tgt Jensen
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Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-4130
Kontantpris: 1.350.000 Ejerudgift/md.: 2.333 Dato: 12.08.2019
Meget flot villa fra 2012 med solcelleanlzeg og med en central beliggenhed lige midt i byen - Her er der meget lidt vedligeholdelse bade ude som inde.

Boligen indeholder: Forentre” og bryggers med bord og skabe, et dejligt kekken med spisekammer og med aben forbindelse til spisestuen og opholdsstuen som har direkte udgang til den dejlige gardhave som er
overdsekket - Soveveerelse med faste skabe og eget badevaerelse med brus og lyst bademiljg samt 2 gode bgrneveerelser som ogséa har eget badevaerelse med brus og lyst bademiljg.

Herudover er der Carport og redskabsskur samt en god udhusbygning i baghaven med mange muligheder.
Vil du bo centralt i et naesten nyt hus og med meget lidt vedligeholdelse - Sa er boligen lige her !

Ring direkte pa tif. 4045 9188 for flere oplysninger og fremvisning

Vil du ogsa ha’ solgt din bolig, sa fa et uforpligtende salgstilbud fra os, det betaler sig!
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Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-4130
Kontantpris: 1.350.000 Ejerudgift/md.: 2.333 Dato: 12.08.2019
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Dato: 12.08.2019

Sagsnr.: 712-4130

Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted
Kontantpris: 1.350.000 Ejerudgift/md.: 2.333
Frodesvej :
Bellisvej
Tulipanvej
i3
‘ Marsvaenget 3
N 2
5 g
Overdaekket 470 g;
terrasse & AEldrecenter =
. < Blomsterengen = © 2
§ sEie o
: o a Blomsterengen 5S 1
Spiseplads = Centralhotelletd. Y
Jernbanegade
o, VeRrelse S ‘ ////g[/, Holsted
- 5 Station
@
350 | ‘ 0 . Y - : — :l Fred
‘ T 2 Holste 50005
) = :
o e | Bad - Stationsby
Bryggers | Entré |, Veerelse Veerelse 340 [ 540 1 ‘,‘? &\
— @ - 4
280 230 360 350 200 | S Sct. Peder \&e‘oe\
< Kirke 2
-~
4/1/
= 9.
550 Carport He/"Sko vvej 9% %
%
s,
% 425 8
£ St
& o
U,
©

Vejledende tagning
uden ansvar.

Uoey,

1k/Geodatastyrelsen
COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢

Version 2.5 E/SO/TS



Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted
Kontantpris: 1.350.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelsesejendom
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Vejen
Matr.nr.: 9 e Sdr. Holsted By, Holsted
BFE-nr.: 5036348
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat, alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanlaeg)
Opfgrt/ombygget &r: 2012
Vurdering og ejendomsvaerdiskat
Offentlig vurdering pr. 2018
Offentlig ejendomsveerdi: 1.400.000 kr.
Heraf grundveerdi: 208.400 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.400.000 kr.

Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 712-4130
Ejerudgift/md.: 2.333

Arealer

Grundareal udggr: 978 m?
- heraf vej 25 m?
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 162 m2
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 162 m2
Andre bygninger: 128 m2
- heraf Carport 34 m2
- heraf Udhus 60 m2
- heraf Overdeekket 34 m?
Bygningsareal ifglge: BBR-ejermeddelelse
- af dato: 08.08.2019

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Elkomfur, Ovn, Emheaette, Opvaskemaskine, Kaleskab m. Fryser.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Dato: 12.08.2019

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Se Tingbogsattesten

Nr. 1 lyst d. 24.07.1914 Ibnr. 906879-48 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv
Nr. 2 lyst d. 30.06.1995 Ibnr. 7594-48 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 48_L_164

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted
Kontantpris: 1.350.000

Sagsnr.: 712-4130
Ejerudgift/md.: 2.333

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Alm. Brand
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.863 Forbrug: 6.940,00 kwh

Udgiften er beregnet i ar: 2012

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlaeg)
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

ifglge Energimaerke 2012 og udleveret varmeregnskab 2017

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 07.12.2012 med energiklassifikation: A1.
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Dato: 12.08.2019

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Kgber ggres opmaerksom pa, at saelger betaler udgiften til udstedelse af skede,
udarbejdelse af refusionsopgerelse og evt. saelgerpantebrev samt handlens
berigtigelse igvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kabers kontantbehov.

Ejendomme beliggende i byzone, er altid omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 treeder en ny ejendomsvurderingslov i
kraft, der betyder at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, der offentliggeres i
2019 vil blive beregnet ud fra sendrede principper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsvaerdier.
Disse forhold kan have indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetaling, og keber
opfordres til at sege egen radgivning herom.
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Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-4130
Kontantpris: 1.350.000 Ejerudgift/md.: 2.333 Dato: 12.08.2019
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsskat 4.243 Kontantpris/udbetaling 1.350.000
Husforsikring 5.500 | Halv ejerskifteforsikringspreemie 6.500
Ejendomsvaerdiskat 14.000 | Tinglysningsafgift af skedet 9.760
Renovation . 2.175 I alt 1.366.260
Antenneforening 2.028
Rottebekaempelse 44
Ejerudgift i alt 1 &r 27.990
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene finansieringsomkostninger. Derfor
skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.465 md./ 65.574 &r Netto ekskl. ejerudgift 4.773 md./ 57.271 ar v/26,26%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt Ilabende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.08.2019

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Storegade 55, 6670 Holsted
Kontantpris: 1.350.000

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype

Totalkredit/2% Obligationslan Obligationslan

Version 2.5 E/SO

Restgeeld Obl.restgeeld

925.000

925.000

Sagsnr.: 712-4130
Ejerudgift/md.: 2.333

Kontant- Valuta Rente
veerdi Kont./palyd.
940.365 DKK 2

RealMceglerne Tot Jensen

CVR-nr. 37262986
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Dato: 12.08.2019

1. 8rs Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
ydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

24.783 26,00 2,46 Nej
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Guldkeber®

Kom ferst i keen pd boligmarkedet. Skriv dig
op i keberkartoteket og f& en mail, nar nye
boliger matcher dine segekriterier. Vi holder
oje med hele boligmarkedet, sd du altid far
besked - uanset hvor dremmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kebe ny bolig, stér du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg ber
ske pé et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der tdler

sammenligning pa priser, service og personlig
radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Moed holdet bag
dit boligsalg

Det er os med:

+ Solgt ellers Gratis - med garanti

+ RealSyn - digitalt tilleeg til Tilstandsrapporten
+ GuldKeber - Landsdeekkende keberkartotek
+ RealMatch - Facebook Boost

+ Skedekontor

+ Din personlige ejendomsmaegler




